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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

BAK stavebni spolecnost, a.s., je nejvetsim generalnim dodavatelem

pozemnich a vodohospodafskych staveb ve vychodnich Cechéach a dlou-

hodobé patfi mezi nejvétsi stavebni spoleénosti v Ceské republice.

Nase spole¢nost se zaméfuje na rozsahlé bytové pro-
jekty a moderni vyrobni zavody pro naro¢né soukromé
investory. V téchto oblastech nabizime nejvy$si stu-
peri odbornosti a kvality v Ceské republice. Mezi nase
klienty pati naptiklad Skoda Auto, LEGO, Continental
a Agrofert na jedné strané a EKOSPOL, Central Group,
FINEP, BCD a Vivus mezi bytovymi developery.

Kromé& nasi hlavni specializace médme rozséhlé
zkusenosti s vystavbou obchodnich, hotelovych,
konferencnich a administrativnich center, provadime
naroc¢né rekonstrukce pamatek, stavime nemocnice
a v neposledni fadé velké vodohospodarské projekty.
Stéle Castéji rozsifujeme nase sluzby o systém vystavby
Design and Build, tedy s velmi vysokym stupném od-
povédnosti za vlastni projekéni ¢innost s cilem dosazeni

co nejlepsi hodnoty pro zdkaznika.

Celkovy obrat

909

milionQ

V roce 2014 jsme pokracovali na nejvétsi zakdzce
pozemniho stavitelstvi v Ceské republice, rozsiteni
vyrobniho zdvodu spole¢nosti LEGO v Kladné. Dokondili
jsme novostavby vyrobnich zavod( pro spolecnosti
Agrofert, ATREA a Wolters. Pokracovala rekonstrukce
renezancni zvonice Bild véZz a méstu Vysoké Myto
jsme predali zrekonstruované Muzeum karosafrstvi.
Dokoncili jsme vystavbu nového kanaliza¢niho

systému v Jarom

Kromé stavebni ¢innosti se prostfednictvim nasich
dcefinych spolecnosti vénujeme i developerskym
aktivitdm, zejména v regionu vychodnich Cech.
Zatim nejvyznamnéjsim pocinem je projekt revi-
talizace aredlu Pivovaru Vrchlabi dokonceny
v lonském roce, jenz zahrnuje jeho prestavbu na
obytné-administrativni centrum se 78 byty.

Zaméstndvame

/d/

zaméstnanci
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Byt v zemi, ve které Zijeme, pro své zaméstnance, obchodni

partnery a investory nejlepsi stavebni firmou.

Byt spolehlivym dodavatelem stavebnich praci pro soukromé

i vefejné investory.

Optimalnim vyuzitim nasich kapacit dosahovat nadprimérné

ziskovosti a udrzitelného rozvoje nasi spole¢nosti.

Pristupovat ke kazdé stavebni zakdzce s nejvyssim nasa-
zenim a odbornou zpUsobilosti s cilem uspokojit potfeby

nasich zdkaznika.

Rozvijet kreativni potencial nasich zaméstnanct pro nalezeni

nejlepsich feseni pro nase zdkazniky.

Vzdy kldst na prvni misto partnerstvi, divéru a dosazeni
spoleénych cild. Stat se vzorkem spolecenské odpovédnosti

a ohleduplnosti k zivotnimu prostredi.

Loajalita
Pravda
Odvaha
Aktivita

Tyto hodnoty jsou zékladem kultury nasi spolecnosti. Odrazeji se v zékladnich postojich, které jsou nasimi

zaméstnanci pfirozené prijimany. Vyjadruji styl nasi prace a zplsob jednani se spolupracovniky, investory,

obchodnimi partnery a vefejnosti.




UVODNI SLOVO GENERALNIHO REDITELE

Vazené damy, vazeni panové,

dovolte mi, abych na Uvod Vyrocni zprdvy zhodnotil uplynuly rok z pohledu nasi spole¢nosti i celého

odvétvi stavebnictvi a seznamil Vas s mymi ocekavanimi pro rok 2015.

Rok 2014 byl dal$im rokem, ktery se nesmazatelné zapsal do histo-
rie nasi spolecnosti. Dafilo se ndm v mnoha smérech. V prostredi
pocinajiciho rlistu odvétvi jsme vyrostli 0 29,8 % a nas obrat dosahl
2.929 miliont K&, druhého nejlepsiho vysledku v historii spole¢nosti.
Tento prudky rast souvisi s nejvétsi stavebni zakazkou v historii
nasi spolec¢nosti, Uspésné vystavbé vyrobniho zavodu firmy LEGO
v Kladné — LEGO Eastern Extension. Diky Usili a mimorddnému na-
sazeni véech nasich pracovnikll a subdodavatelll se ndam podafilo
splnit vSechny postupové terminy a k 15. 2. 2015 predat pIné funkéni

vyrobni zavod investorovi k nastéhovani technologie.

Dne 9. 10. 2014 jsme ziskali poctu z nejvétsich, kdy jsme po tfech le-
tech znovu obhdjili titul stavba roku za ,Rekonstrukci lanové drahy na
Snézku“, a to nikoli za architektonické resenti, ale za technicky naro¢nou
proménu historické lanové drahy se zfetelem ke slozitosti provedeni
v podminkéch Krkonosského ndrodniho parku. Tohoto ocenéni si
vazime nadevse, dvojndsob proto, ze je udéleno stavbé, kterd vy-
rostla na vrcholu Snézky, jednoho ze symbolll Ceského statu a ktera
lezi v regionu z néhoZ pochazi vétsina nasich zaméstnancd, regionu

v némz jsme doma.

Pres velmi silny cenovy boj na trhu stavebnich zakdzek se ndm po-
darilo udrzet ziskové hospodareni a ziskat vyznamny objem novych
zakazek, ktery zajistuje velmi dobry vyhled do roku 2015. Byli jsme
opét Uspésni u nasich tradi¢nich investord, kdyz jsme ziskali nové
zakdzky od spoIeénostféKODA Auto, FINEP, CENTRAL Group, BCD
Group, VIVUS a dalsich.

Rok 2014 nebyl jen pfijemny. Nase spolecnost celila bezprecedent-
nimu, Sikanéznimu insolvencnimu navrhu, podaného lidmi okolo
spole¢nosti RATUR s cilem poskodit a diskreditovat nasi spole¢nost
v ocich investor( a ziskat finan¢ni prospéch. Presto, Ze byl insolvenéni
navrh, podany na zékladé neexistujicich pohleddvek, obratem Kra-
jskym soudem v Hradci Kralové zamitnut, trvalo vzhledem k velmi
nekvalitnimu insolvenénimu zékonu celé fizeni téméf rok. Dovolte
mi touto cestou podékovat nasim obchodnim partnertim za divéru,

diky niz byly zplsobené $kody minimalni.
Stavebnictvi v roce 2014 vykéazalo poprvé od roku 2008 rust, kdyz

nova vystavba a rekonstrukce vzrostly meziro¢né o 6,6%. Pozemni

stavitelstvi vzrostlo o 5,95%, kdyzZ rostly vSechny segmenty trhu.
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Celkova Uroven trzeb je stale pod trovni roku 2012, proti nejsilngjsim
letdm 2007-2008 ztraci pozemni stavitelstvi stale témér 30%. Tak
jak jsme ocekdvali, tlak na cenu stavebnich praci pokracoval v roce
2014 s nezmensenou intenzitou presto, ze vétsina firem dosahuje

minimalni ziskovosti nebo je ztratova.

V roce 2015 o¢ekavam dalsi rist odvétvi. Velmi silné poroste silni¢ni
stavitelstvi a také segment vodohospodarskych staveb, vzhledem
k do¢erpdvani prostfedkd z minulého dota¢niho obdobi. V segmentu
pozemnich staveb je citelnd velmi silnd poptdvka v segmentu by-
tovych a vyrobnich staveb, je otdzkou jak se bude vyvijet segment
nevyrobnich staveb zaddvanych vefejnymi investory. Ten do zna¢né

miry uréi jak velky rast celé odvétvi ¢eka.

Zacind se silné projevovat nedostatek nékterych, zejména
zednickych profesi. Chybi kapacity subdodavateld, ktefi v minulych
letech z rdznych diivodt odesli z trhu. Rist cen subdodavateld pfi
pokraéujicich velmi nizkych marzich generdlnich zhotovitelti bude

nejvétsim rizikem pro cely trh, véetné nasi spolecnosti.

Rok 2015 nebude jednoduchy. Vzhledem k dokonceni zakdzky LEGO
ocekavam, pres velmi kvalitni zdsobu zakazek, pokles obratu, ktery
ale zGstane nad trovni minulych let. Vzhledem k situaci na trhu zls-
tane ziskovost spolecnosti na nizké Urovni, ocekdvam ale Ze se ndm
podafi udrzet velmi kvalitni cash flow a déle zlepsit financni situaci
spole¢nosti. Budeme déle pracovat na zméndach ve zpusobu fizeni
spolec¢nosti a zvySovani efektivity prace tak, abychom byli pfipraveni

na budouci vyzvy.

Pfeji véem nasim zaméstnancim a obchodnim partnerdm Gspésny
rok 2015.

Ing. Dusan Cizek, MBA
Generalni feditel
a mistopredseda predstavenstva




ROK 2014 V CISLECH

. . v . 5 y 2 v
Prehled financnich a provoznich ukazatelu Vynosy dle obor( vystavby (v hodnoté “F”)
(v tis. K&) 2009
Struktura aktiv a pasiv
3000000 - Nebytové budovy nevyrobni
Aktiva celkem 2071160 1564779 1865 288 1665 288 1693216 1782908
-_— 00 0 Nebytové budovy vyrobni
Dlouhodoby majetek 735900 730518 689589 655 924 627844 603080
—_—M Bytové domy
Obézna aktiva 1329462 829795 1168104 1006 221 1062172 1176429 2500000 - D o
_— —m m e InZenyrské, vodohospodarské
Vlastni kapitél 513745 537 221 546 447 503581 532008 550 049 a ostatni stavby
Cizi zdroje 1388778 914390 1185864 975419 1086 797 1114767
_——_— 2000000 -
Struktura hospodaiského vysledku
Provozni vysledek hospodareni 75938
Finan¢ni vysledek hospodareni -13948 1500000 =
Vysledek hospodafeni za Gcetni obdobfi 51442
EBITDA 124765
B e EE——————————————————— 1000000 =
Struktura vynos(
Vykony celkem 2651415 1848 889 2029 127 1863036 2158 359 2853091
z toho Trby z prodeje viastnich vyrobk a sluzeb 2619961 1886628 1946583 1914985 2146773 2797236 500000 —
Ostatni vynosy 53100 96 170 72375 89529 98583 76334
Celkovy obrat 2704 515 1945 059 2101502 1952 565 2256942 2929425 K& 0
Primérny evidenéni prepocéteny pocet zaméstnanci 498 446 414 309 295 297 2008 2009 2010 2011 2012 2013
P P R . . v “
Vynosy ze stavebni ¢innosti v Clenéni dle oboru vystavby (v hodnotée ,,F%)
(v tis. K&) 2009 2010 20m 2012 2013 2014 Vynosy ze stavebni Cinnosti v Clenéni dle sektoru
Bytové domy 516 258 212174 682360 629 402 616630 551149
Nebytové budovy nevyrobni 886876 686 867 463055 360 850 165 585 377 256
Nebytové budovy vyrobni 956 239 603 535 570219 574238 952045 1655 768 > Vefejny
_——m m m 3000 000 ;
Inzenyrské, vodohospod. a ostatni stavby 254153 306077 252312 246 165 362021 207 279 Soukromy
2500000
2000000 =
Vynosy ze stavebni ¢innosti v Clenéni dle sektoru
1500000 -
2009 2010 20M 2012 2013 2014
708673 680085 575 428 423849 438 405 467 269
1904 853 1128568 1392518 1386 806 1657876 2324183 1000000
Celkem 2613526 1808653 1967 946 1810655 2096 281 2791452
500000
Ke (6}

2008 2009 2010 2011 2012 2013
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VYZNAMNE STAVBY V ROCE 2014

Polyfunkéni diim Zlatice, Praha

Rekonstrukce objektu Ujezd, Praha

Harfa Park, IV. etapa, Praha

Bytovy komplex Zahrady nad Rokytkou I, Praha
Obytny soubor VIVUS Luka, Praha

Business Park Letov — I. Etapa

© O 0O

Rezidence Nikolajka, Praha
FN Bulovka — pavilon &. 8, Praha

Vystavba kanalizace Trutnov — Volanov
COV a kanalizace Roznov u Jaroméfe

L : : L AR Vyrobni hala Karsit, Jaromé
Relativni vyvoj trzeb BAK a stavebniho trhu od roku 2007 pro pozemni stavby Vyrobni zavod Schurter, Mala Skala S

Cisté Labe z Jaroméfska Il a lll etapa, JaroméF
Vystavba kanalizace Trutnov — Bojiste

na Snézku, Pec pod Snézkou

o g Vyrobni a logisticky zavod Atrea, Tlakova kanalizace, Hertvikovice
B s Jablonec nad Nisou, Rynovice Rekonstrukce Bilé véze, Hradec Kralové
8 . .
150 -
Centrum Pivovar Dé&¢&in, D&&in g : Mnichovo Hradiété o
e : . Rekonstrukce ..‘.
". . 9 a dostavba kanalizace ..‘
50 - :
LEGO Kladno, Kladno . )._\/,-:
°.. ’.. S O Hala SKODA AUTO, Vrchlabi
K& 0 / O 5
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 ‘e E ° Rekonstrukce lanové drahy

Relativni vyvoj trzeb BAK a stavebniho trhu od roku 2007 pro vodohospodarské stavby

Trh CR .
BAK ...’
300 - Privadéc pitné vody,
Benesov - SedI¢any o
.." Muzeum ¢eského karosérstvi,
OO o Vysoké Myto
100 — Vyrobni zavod Wolters,
Kosténice
Ke 0 Vyrobni a Skolici centrum
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Rewtall.zace TyrSovych sad, Junker, Holice
Pardubice
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ROK 2014 NEJEN NA STAVBACH

Uzavieni smlouvy o dilo na vystavbu vyrobniho zdvodu WOLTERS
v Kosténicich u Pardubic. Jednd se o novostavbu vyrobniho zédvodu
na zpracovani plastli pro automobilovy, potravindfsky a chemicky
primysl. Na plo$e 10.000 m? vznikne zadzemi pro vyrobu, skladovani
a administrativu véetné komunikaci a inzenyrskych siti. Prdce budou
zahdjeny v Unoru a cely projekt bude dokoncen v fijnu tohoto roku.

Uzavreni smlouvy o dilo na vystavbu bytového projektu Rezidence
Park Nikolajka.

Uzavieni smlouvy o dilo na vystavbu bytového projektu Zahrady
nad Rokytkou II.

Uzavieni smlouvy o dilo na vystavbu bytového projektu VIVUS LUKA,
ktery lezi pfimo na okraji malebného chrdnéného tzemi Prokopské
udoli.

0 WWW.BAK.CZ

Pfedani prvni casti vystavby vyrobnich hal v aredlu Lego
Kladno — hala C1 a ¢&st haly C4, Lego shop a vrétnici. Lego patfi
k vyznamnym zaméstnavatelim ve Stfedoceském kraji. Zamést-
nava kolem 1 500 lidi z celého regionu a dalsi bude v nejblizsi
dobé potiebovat. Kromé vyroby kosticek se v Kladné napftiklad
vymysli a projektuji obfi modely pro zdbavni park Legoland
a reklamni modely do obchodd. Vystavba vyrobnich hal v aredlu
Lego Kladno je v sou¢asné dobé jedna z nejvyznamnéjsich investic
v Cechéch.

Ve dnech 16. a 17. dubna snesl jefdb ze sedmdesétimetrové vysky
krov badné z Bilé véze. Zahdjeno bylo sunddnim hrotnice s hvézdou,
znakem Hradce Krélové a cibuli. Po otevreni cibule bylo nalezeno osm
krabic s dokumenty a médénou cedulkou s népisy. Prace pokracovaly
snesenim cimbdlu o véze cca 1tuny z roku 1591 z prostoru lucerny
véze, kterd byla také sundéna i se Stenyfem hvézdicového rdmu
a vzpérami bané. Po tomto zdsahu je véz niz&i o 24 m.

Preddni dokoncené stavby ,Muzeum Vysoké Myto“. V sobotu
6. zafi se Muzeum ceského karosarstvi ve Vysokém Myté slavnostné

otevrelo.

Zkolaudovani bytového projektu Viladomy Veleslavin. VSechny byty
jsou tak pfipraveny k nastéhovani.

Poklepdnim na zékladni kdmen byla zahajena revitalizace TyrSovych
sadl a podzameckého biotopu. Centraini pardubicky park by mél
dostat novy kabéat do poloviny pfistiho roku.

Prvni etapu stavby Lego Kladno navstivil dne 6. 8. 2014 premiér Bo-
huslav Sobotka s ministrem Jifim Dienstbierem. Setkali se s vedenim
spole¢nosti Lego, prohlédli si vyrobu a novou vyrobni halu, kterou

jsme koncem ¢ervna Uspésné predali investorovi.

Nasi zaméstnanci se 13. zafi 2014 zGcastnili prvniho ro¢niku nového
bézeckého zavodu Jizerskd 50 RUN. Reprezentovali nas dva
tfi¢lenné tymy v bézich na 10km a 23km, kdy kazdy ze ¢len( tymu
musel ubéhnout celou vzdélenost a hodnotil se soucet jejich ¢asu.

Zahajeni vystavby dalsi etapy bytovych objektll v Praze na Harfé.
Pokracuje tak dobra spoluprace s jednim z nejvyznamnéjsich ¢eskych
developerl spole¢nosti FINEP CZ a.s.

|
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Uzavieni smlouvy o dilo na vystavbu projektu ,U Gymplu®, bytového
projektu, ktery se nachdzi v klidné rezidencni lokalité na rozmezi
Stfizkova a Proseka.

Ziskédni vyznamného ocenéni ,Titul stavba roku“ za projekt ,, Re-
konstrukce lanové drdhy na Snézku”. Lanovka byla realizovéna ve
sdruzeni s italskou firmou LEITNER AG a rozhodné nebyla béznou
stavbou. Velmi si vdzime ocenéni tohoto unikatniho projektu, jehoz
realizace probihala v extrémnich podminkach, v pdsmu nejvyssiho

vznikal v Krkonosich, tedy u nds doma.

Zahédjeni vystavby projektu “Rozsiteni vyrobniho objektu spole¢nosti
SCHURTER spol. s r.o., Mald Skala”.

Zahajeni praci na vystavbé Sportovné rekreacniho aredlu Maskova

zahrada v jizni ¢asti mésta Turnova.
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Mgr. Jana Pe¢enkova

predsedkyné predstavenstva

Ing. Dusan Cizek, MBA

mistopfedseda predstavenstva

Ing. Radek Mrazek, MBA

¢len predstavenstva

Ing. Jaroslav PeCenka

predseda dozorci rady

JUDr. Jan Betka

¢len dozordi rady

Karel Las

Clen dozordi rady

Ing. Dugan Cizek, MBA

generalni feditel

Karel Las
vyrobni feditel

VAaclav Sedlacek

feditel nakupu

Ing. Radomir Kirsch

finan¢ni feditel

Ing. Radek Mrazek, MBA

obchodni feditel
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Zajimédme se o déni v nasi spolecnosti,
zejména v oblastech, v nichZ stat neza-

jistuje dostatec¢nou financ¢ni podporu.

Podporujeme proto charitativni a socidlni
projekty, kulturni a spolec¢enské akce,
sportovni kluby a v neposledni fadé
i mladé talentované sportovce.

V oblasti
akciovd spolec¢nost BAK partnerem
obcdanského sdruzeni PROSTOR PRO,
které pomaha détem a mladym lidem

socidlniho sponzoringu je

prekonavat obtizné Zivotni situace

a nachazet nezbytnou rovnovahu.
Samoziejmosti jsou i drobné sponzorské
dary mistnim matefskym a zdakladnim

Skolam.

Na poli kultury pomahd spole¢nost
rozvijet zejména takové projekty, které
jsou pfinosem pro dalsi kulturni a socialni
rozvoj zivota v regionu. Patfi mezi né
napfiklad mezindrodni festival Jazzinec
v Trutnové, ktery ziskdva v Kralovéhra-
deckém kraji stéle vétsi oblibu.

Spole¢nost podporuje nejen spor-
tovni udalosti, ale mysli i na vychovu
mladych talentl v béZeckych, volejbal-
ovych, tenisovych i tanecnich oddilech

v regionech své plsobnosti.

V oblasti vrcholového sportu spolec¢nost
podporuje basketbalovy oddil Zen BK
KARA Trutnov a druholigovy hokejovy
klub HC Trutnov.




VYZNAMNA
OCENENI
A CERTIFIKATY

Firma BAK stavebni spolec¢nost, a.s. md pro
v$echny organizacni jednotky zaveden in-
tegrovany systém fizeni (ISR) pro oblasti
kvality, ochrany zivotniho prostredi, bez-
pecnost a ochranu zdravi pfi praci v sou-
ladu s pozadavky kriterialnich norem CSN
EN ISO 9001, CSN EN ISO 14001 a CSN
OHSAS 18001.

PInéni pozadavk( ISR, pInéni planovanych
cilli a zjistovani vykonnosti organizace je
systematicky auditovdno internimi au-
ditory firmy i auditory nezavislého certi-
fikacniho orgdnu QUALIFORM a.s.

V cervnu 2014 Uspésné probéhla re-
certifikace systému fizeni bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci (OHSAS). Po
recertifikacnim auditu jsme obdrzeli na
dalsi tfi roky novy certifikdt ¢. H 873 - 3
a certifikdt potvrzujici pInéni kritérii norem
integrovaného systému fizeni ¢. 873-5.

V roce 2014 byla nase spolec¢nost ocenéna
titulem Stavba roku za projekt — Rekon-
strukce lanové drahy na Snézku.

@ WWW.BAK.CZ

AKTIVITY V OBLAST
ZIVOTNIHO
PROSTREDI

BAK stavebni spole¢nost, a.s.,
trvale vénuje velkou péci a pozor-
nost véem pozadavk(im tykajicim
se vlivu spolec¢nosti na zivotni
prostredi.

Napliovanim stanovenych cilll z oblasti
certifikovaného systému ochrany zivot-
niho prostfedi (EMS) dle CSN EN I1SO
14001 dosahujeme prostfednictvim
pravidelného vzdélavani zaméstnancaq,
optimalizaci technologickych postupt
stavebni vyroby, efektivnim fizenim
naklddani s odpady, zvySovanim podilu
hmotnosti materidlové vyuzitého odpadu
k celkové hmotnosti demoli¢nich odpadt
a zemin, zvysovani podilu vytfidénych
sloZzek odpadl predavanych k dalSimu
vyuziti.

Pfi naplfiovani pravnich a jinych pozadavku
a vlastnich zavazk( z oblasti ochrany
zivotniho prostfedi chceme i naddle
prednostné vyuzivat prevencni pristup.
Soucasti fizenych postupt je mimo jiné
také havarijni pfipravenost v¢. vécnych
prostfedkd v havarijnich soupravach
na stavebnich zakdzkdach. Tento pfistup
prispiva k neustalému zlepsovani environ-
mentdlniho profilu spolec¢nosti a zapojuje
firmu do programu prevence znecistovani
zejména v oblasti minimalizace vzniku
vlastnich odpadd (doslo ke snizeni celkové
produkce véech odpadl v roce 2014 0 19%
tj. 0 3732 tun méné oproti roku 2013) a déle
doslo ke snizeni spotfeby energii, surovin
a materialQ.

BAK stavebni spole¢nost, a.s. komunikuje
a konzultuje se zaméstnanci a verejnosti
zdsadni otdzky v této oblasti s cilem vnimat
a respektovat jejich ndzory a doporuceni.
Ziskdvame tak i dalSi podnéty k dalSimu
zlepSovani environmentdlniho profilu
spolecnosti.

SYSTEM
RIZENI
KVALITY

BAK stavebni spolecnost, a.s. vénuje trvalou
pozornost zvySovani kvality produkce
a vykonnosti procesl. Uvédomujeme si,
ze v naro¢nych podminkach soucasného
stavebnictvi je fadné pinéni pozadavkd
nasich zédkaznikl na kvalitu pfedavanych
staveb nasim prvoradym cilem.

Spolec¢nost je drzitelem certifikatu systému
fizeni kvality dle CSN EN ISO 9001 jiz od
r. 1998, a to pro veskerou stavebni ¢innost.
Od zaméstnanct je vyzadovano dodrzovani
povinnosti stanovenych v pfislusnych smér-
nicich integrovaného systému fizeni.

Integrace pozadavku kvality do jednotlivych
stavebnich procest (technicka a technolo-
gicka priprava staveb, systematickd kontrola
a prokazovani shody vyroby ve vsech
rozhodujicich procesech realizace staveb-
nich zakdzek) ndm v uplynulém obdobi
pomohly snizit pocty zavad zjisténych pfi
predani a prevzeti staveb.

Firma pravidelné skoli vSechny zamést-
nance v oblasti systému fizeni kvality,
vychazi vstfic naro¢nym pozadavkim objed-
nateld na kvalitu provadénych staveb, pro
zajisténi pozadované kvality predavanych
staveb aplikuje do postupl fizeni vyroby
materidly a technologie s velkym pfinosem
kvality jejich zpracovani a provedeni.

| v ndsledujicim obdobi budeme vénovat
pozornost kvalité dosahované pfi real-
izaci stavebnich zakdzek. Budeme k tomu
vyuzivat zavedeny systém pravidelnych
kontrol vSech staveb, internich auditd,
planovanim cilll systému managementu
kvality. Zvysenou pozornost zaméfime
zejména na zvysovani spokojenosti nasich
zdkaznikl a na kvalitu prace nasich doda-
vatel(. Formou prezentaci a $koleni budeme
dale rozvijet znalosti a dovednosti nasich
zaméstnancl pro zlep$ovani jejich fidicich
i vyrobnich schopnosti a dovednosti.

NOVE
TECHNOLOGIE
A INOVACE

V roce 2014 jsme vyrazné investovali
do wyuziti technologii umoznujicich
vzdalenou spolupraci a omezujici nepro-
duktivni ¢as nasich pracovnik( straveny
cestovanim mezi jednotlivymi pracovisti.
Byly vybudovény videokonferencni mist-
nosti a zavedena cloudova ulozisté dat,
které umoznuji jednak pohodiné sdileni
dat a jednak omezuji riziko jejich ztraty.

Byla dokoncena implementace systému
sledovéni vozidel a nyni jsou vSechna
vozidla spolec¢nosti napojena na moni-
torovaci systém, ktery jednak pfispiva
ke zvyseni efektivnosti vyuziti sluzeb-
nich vozl a jednak omezuje riziko jejich
odcizeni.

SYSTEMATICKA
CINNOST
V OBLASTI BOZP

Systematicky pfistup k bezpecnosti
a ochrané zdravi pfi praci je zajistovan
certifikovanym systémem managementu
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci dle
CSN OHSAS 18001:2008. Tento pfistup
pfispivd k daslednému dodrzovani
opatreni stanovenych pfi identifikaci rizik
na jednotlivych pracovistich a k neus-
tdlému vyzadovani dodrzovat opatfeni
v oblasti BOZP a PO u nasich dodavatelt.

V roce 2014 se ndm jiz sedmy rok po
sobé podafilo udrzet nizky pocet pracov-
nich drazd, kdyz v uvedeném roce se
staly zaméstnancim spolecnosti celkem
4 pracovni Urazy (na cca 298 zameést-
nancl). Snizily se také naklady na
pracovni neschopnost a doba pracovni
neschopnosti po pracovnich drazech.

Pfi realizaci ndro¢nych zakdazek jsme si
ve srovnani s dal$imi stavebnimi firmami
ovéfili velmi dobrou Uroven naseho
systému fizeni BOZP. V néaro¢nych
podminkach staveb se podafilo zajistovat
a koordinovat podminky bezpecné prace
k plné spokojenosti investorl. Kontrola
dodrzovani pozadavkl bezpecénosti prace
je provadéna pfislusnymi vedoucimi

zaméstnanci, z Urovné vedeni spolec¢nosti
je pravidelné kontrolovédna a vyhodno-
covéana uroven BOZP formou projednévani
vysledkl kontrol a stanovenych opatfeni
na vyrobnich poradach 1 x mési¢né.

Pravidelné kontroly véech pracovist firmy
provadi odborné zpusobili zaméstnanci
- technici bezpecnosti prace a pozarni
ochrany, ktefi jsou po odborné strance
ndpomocni vedeni firmy a jednotlivym
vedoucim ke specifikaci zdvad a vybéru
vhodnych opatfeni k ndpravé a prevenci.

Trvald pozornost zvySovani znalosti
pravnich a ostatnich predpisG BOZP
u zaméstnancl spole¢nosti a disledna
kontrola dodrzovani véech pfedpisti BOZP
na realizovanych stavbach ném napomaha
v plnéni pravnich a jinych pozadavkl
a vlastnich zavazk( v oblasti systému
fizeni bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci. Z vysledkl dosazenych v roce
2014 je ziejmé, Ze nase spolecnost neus-
téle zlepsuje svou uroven bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci.
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ZAMESTNANCI

Primérné evidencéni pocty a struktura

2009 2010 201 2012 2013 2014
THP 224 199 203 202 196 191
z toho:
Vedeni 18 19 19 18 17 16
Rizeni staveb 102 91 95 92 88 87
Technici 50 49 49 49 48 47
Ostatni THP 54 40 40 43 43 41
Délnici 290 264 224 122 12 106
Celkem 514 463 427 324 308 297
KvalifikacCni struktura

2009 2010 201 2012 2013 2014

Vysokoskolské vzdélani 58 63 69 75 68 72
Vy3$si vzdélani (pomaturitni) 4 7 4 5 5 6
USO s maturitou 148 124 119 121 13 105
Véeobecné s maturitou 6 6 5 6 5 5
SOU s maturitou 14 8 7 7 7 8
SOuU 254 228 213 101 99 91
Ukoncené zakladni vzdélani 30 27 10 9 1" 10
Celkem 514 463 427 324 308 297

e WWW.BAK.CZ

Vyvoj zamestnanosti

V roce 2014 pokles| primérny evidencni pocet zaméstnancl o cca
3,57% oproti roku 2013.

Systém vzdélavani

Spolec¢nost priibézné zajistuje zvySovani a prohlubovani kvali-
fikace svych zaméstnanct v souladu se svymi cili, zaméfenymi
zejména na poskytovani nejvyssi Urovné zékaznickych sluzeb.

V roce 2014 se nam podafilo ziskat financni pfispévky z evropskych
fondd OPLZZ na vzdélavaci aktivity nasich zaméstnanc(. V rdmci
projektu “Podpora odborného vzdélavani zaméstnancu®, ktery
realizuje Utad prace CR, jsme pro nase zaméstnance pfipravili
kurzy, které byly zaméfeny na pokrocilé verze program( MS Excel,
MS Outlook, euroCALC 3 a Thunderbird. Kurz( se zGc&astnilo 13
zaméstnancd.

Soubézné s touto aktivitou bylo pfipraveno dalsi odborné
vzdélavani véech skupin zaméstnancu dle planu vzdélavani
na rok 2014, které spolec¢nost financuje z vlastnich pros-
tfedkd. Zaméstnanci se Gc¢astnili kurzl vztahujicich se k novym
Upravam legislativy, kurz( ke zvyseni a udrzeni kvalifikace. Dle
pfipraveného pléanu vzdéldvani probéhla skoleni délnickych
profesi, zejména Skoleni vazacu, jefabnikd, svarecd, lesenard,
strojnik( stavebnich strojd, obsluh motorovych pil, tlakovych
nadob, fidi¢ motorovych vozikd, obsluh pracovnich plosin,
fidict z povolani. Dale byla organizovana periodicka skoleni
EMS, BOZP, PO a fidi¢t referentd. V ramci dlouhodobého
odborného rozvoje zaméstnancli organizuje spole¢nost kurzy
anglického jazyka. Své perspektivni a talentované zaméstnance
podporuje pfi studiu na vysokych skolach.

Vztahy a jedndni s odborovou organizaci

Na zakladé kolektivniho vyjednévani uzavrela spolecnost a Vybor
zékladni organizace OS Stavba CR pfi BAK Kolektivni smlouvu
s dobou platnosti do 31.12. 2015. Pfedmétem smlouvy je stanoveni
a uprfesnéni podminek tykajicich se pracovnépravnich vztaha,
mzdovych, socidlnich a dalSich nérok(i zaméstnanct, véetné bez-
pecnosti a ochrany zdravi pfi praci a ochrany Zivotniho prostredi.
Kolektivni smlouva dale upravuje postup pro spravedlivé feseni
sporll zaméstnanct a narokl vyplyvajicich z Kolektivni smlouvy
a Kolektivni smlouvy vyssiho stupné. Na zakladé podminek sjed-
nanych v Kolektivni smlouvé jsou zaméstnanciim poskytovany
dalsi vyhody nad ramec zakoniku prace.

Prehled zaméstnaneckych vyhod

Pracovni podminky

. vzdélavani zaméstnancl a jejich odborny rozvoj,
jazykové vzdélavani

. vybaveni PC, mobilnimi telefony, sluzebnimi automobily

. velky dliraz na bezpecénost a ochranu zdravi pfi praci

. systém pravidelnych Iékarskych prohlidek, sledovani
kvality pracovniho prostiedi

. poskytovani pracovnich odévl, pracovnich a ochrannych
pomucek

. zajistovani firemni dopravy zaméstnancl na vzdalena
pracovisté a jejich ubytovani

Rodina, volny cas

. dovolend navic pro zaméstnance délnickych profesi

. dovolend navic pro zaslouzilé pracovniky

. placené volno pro zeny

. navyseni placeného volna v ddlezitych Zivotnich situacich
zaméstnancu

. pfispévky na sportovni aktivity zaméstnancl

. poradani firemnich a rodinnych akci

Zajisténi budoucnosti a zivotniho komfortu zaméstnancu

ény k zivotnim a pracovnim vyroc¢im

3 3

ény pro darce krve
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOST]

BAK stavebni spole¢nost, a.s.,

IC 28402758, se sidlem Vodni 177, 541 01 Trutnov, o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu

jejiho majetku k 31. 12. 2014

SlozZeni predstavenstva

Predstavenstvo spolec¢nosti pracovalo od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014

v tomto slozeni:

Mgr. Jana Pecenkovd, predseda predstavenstva
Ing. Dusan Cizek, mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Radek Mrazek, ¢len predstavenstva

Valnd hromada spole¢nosti konand dne 27. 2. 2015 odvolala ¢lena
predstavenstva, pana Mgr. Vratislava Blechu a jmenovala od 1. 3. 2015
nového ¢lena predstavenstva pana Ing. Radka Mrazka, MBA.

Celkovy obrat spolec¢nosti dosahl v roce 2014 vyse 2 929 425 tis.
Ve srovnani s rokem 2013 doslo ke zvy$eni vynosu spole¢nosti
0 672 483 tis. K¢, tj. 0 29,8 %.
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Ceské stavebnictvi v roce 2014 prekonalo krizi a po péti letech
poklestl poprvé vzrostlo o 2,3 %.

Nosnym oborem pro spole¢nost BAK stavebni spolecnost, a.s. je
pozemni a inzenyrské stavitelstvi. Ve vynosech stavebni ¢innosti
v ¢lenéni dle sektoru na verejny a soukromy prevazuje sektor
soukromy a ¢ini 83,3 % produkce.

Z hlediska vyvojové fady (2010 — 2014) finan¢nich ukazatell Ize vy-
sledovat stabilitu ukazatele celkové zadluzenosti (mira kryti majetku
podniku cizimi zdroji), kterd se za celé obdobi pohybuje okolo 60 %.
Rovnéz bézna likvidita vykazuje stabilni index od roku 2010 do roku
2014. Finan¢ni ukazatele, které jsou urceny bankami pro spole¢nost

BAK, jsou plnény.

V Praze dne 30. brfezna 2015

Mgr. Jana Pec¢enkova
predsedkyné predstavenstva

Ing. Dusan Cizek
mistopredseda predstavenstva

Ing. Radek Mrazek
¢len predstavenstva

Vynosy ze stavebni ¢innosti v ¢lenéni
dle obord vystavby za rok 2014

Bytové domy 551149
Nebytové budovy nevyrobni 377 256
Nebytové budovy vyrobni 1655 768
Inzenyrské, vodohospod. a ostatni stavby 207 279
Celkem 2791452

Vynosy ze stavebni ¢innosti v ¢lenéni
dle sektoru za rok 2014

verejny sektor 467 269
soukromy sektor 2324183
Celkem 2791452

Vyhodnoceni cilti spolec¢nosti pro rok 2014

Ukazatel Cil
Hodnota vynost spole¢nosti 2 800 mil. K&
Objem Zisku 16 mil. K¢

Cile spolecnosti pro rok 2015

Ukazatel Cil
Hodnota vynos( spole¢nosti 2 600 mil. K&
Objem Zisku 10 mil. K¢

Navrh predstavenstva na rozdéleni zisku
za rok 2014

Zisk po zdanéni 8366 089,37 K¢
Vyplata dividend 0,- K&
Prevod na tGcet nerozdéleny zisk 8366 089,37 K¢




ZPRAVA DOZORCI RADY

pro Valnou hromadu spolecnosti BAK stavebni spolec¢nost, a.s.
IC: 284 02 758, se sidlem Vodni 177, Stiedni Pfedmésti, 541 01 Trutnov, zapsané v Obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B vloZzka 2876

Predseda dozorci rady podava Valné hromadé spolecnosti BAK stavebni spolec¢nost, a.s. zprdvu dozorci rady, kterd byla schvélena
na jejim zasedani dne 30. 3. 2015.

Dozor¢i rada se sesla za uplynulé obdobi tak, jak ji ukladaji stanovy spoleénosti, po celou dobu roku 2014 méla plny pocet ¢lent

a pracovala ve slozeni
Ing. Jaroslav Pec¢enka, pfedseda Dozorci rady
JUDr. Jan Betka, ¢len Dozor¢i rady

Karel Las, ¢len Dozor¢i rady

1. Dozorci rada se zabyvala v souladu s pravomocemi vyplyvajicimi ze zdkona ¢.90/2012 Sb., a Stanov spolecnosti zejména ¢l. 22,

odst. 2, ¢innosti Pfedstavenstva vykonavanou v ramci jeho pasobnosti, jeho rozhodnutimi a dopady do hospodareni spole¢nosti.

Cinnost Dozor¢f rady byla zaméFena na sledovani vyvoje a plnéni praci na vyznamnych zakazkach spole¢nosti, zajisténi
financovani potieb spolecnosti.

2. Dozorcirada spolecnosti se na svém zasedani dne 30. 03. 2015 sezndmila s ro¢ni Gcetni zadvérkou za rok 2014 a se zpravou
auditora za Ucetni obdobi roku 2014 ze dne 9. 03. 2015.

Dle vyroku auditora Kreston A & CE Audit, s.r.o. ro¢ni Ucetni zavérka za rok 2014 podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolec¢nosti BAK stavebni spolecnost, a.s. k 31. 12. 2014, ndkladd, vynosu, vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokl za
obdobi od 01. 01. 2014 do 31. 12. 2014 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

3. Na zakladé zjisténi uvedenych ve zpravé auditora a s pfihlédnutim k vysledkdm vlastni kontrolni ¢innosti, Dozor¢i rada

doporucuje Valné hromadeé rocni Gcetni zavérku za rok 2014 véetné ndvrhu Predstavenstva na prfevedeni hospodarského
vysledku roku 2014 na Ucet nerozdéleny zisk ve vysi 8.366.089,37 K¢ schvalit.

V Trutnové dne 30. bfezna 2015

Ing. Jaroslav Pec¢enka —
pfedseda dozor¢i rady
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Informace Dozor¢i rady o prezkoumani Zprdvy statutarniho organu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou

a mezi ovladanou osobou a osobami ostatnimi ovladanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2014 ve spole¢nosti BAK stavebni
spoleénost, a.s. IC: 284 02758 se sidlem Trutnov, Vodni 177, PSC 541 01, zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Hradci Kralové, oddil B vlozka 2876 dale jen ,,Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami*

Dozorci rada obdrzela ,Zprdvu o vztazich mezi propojenymi osobami“ za rok 2014, kterou vypracovalo Pfedstavenstvo spolec¢nosti
podle § 82 zékona ¢. 90/2012 Sb.,0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (o obchodnich korporacich) dne 30. 3. 2015.

Dozorci rada se zabyvala Gdaji uvedenymi ve Zpravé o vztazich a zamérila se prfedevsim na ovéreni vymezeni, kdo je ovladajici
a kdo ovladanou osobou (osobami), kdo je Fidici a kdo je fizenou osobou (osobami). Dozorci rada konstatovala, ze v pozici
ovladajici osoby nedoslo k zadné zméné oproti minulym rok(im a zkoumala tedy déle, zda realizované vztahy mezi ovladajici
osobou a ovlddanou osobou (ovlddanymi osobami) byly realizovény ve prospéch ¢i neprospéch spolec¢nosti, respektive, zda

z téchto vztah(l spolec¢nosti nevznikla Gjma. Déle se zabyvala i Uplnosti vypracované Zpravy o vztazich.

Dozorci rada se ztotoznila se Zpravou o vztazich mezi propojenymi osobami, ze mezi ovlddajici osobou a ovladanymi osobami
se realizuji obchodni vztahy v rdmci predmétu podnikani, ze spole¢nost nebyla realizaci vztah( v ramci propojenych osob
znevyhodiovédna a Ze Gjma ovlddané osobé nevznikla a neni tudiz nutno iniciovat opatfeni ve smyslu ustanoveni § 71,72 zdkona
o obchodnich korporacich.

V Trutnové dne 30. bfezna 2015

Ing. Jaroslav Pecenka —
predseda dozorci rady
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ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU

spole¢nosti BAK stavebni spole¢nost, a.s. se sidlem Vodni 177, 541 01 Trutnoy, IC: 28402758

o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou oviddanou a o mezi ovlddanou osobou a osobami
ostatnimi ovlddanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2014 zpracovana podle § 82 zakona
¢. 90/2012 Sb., O obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich)

(dale “Zprédva o vztazich mezi propojenymi osobami”)

|. Postaveni spolec¢nosti ve vztazich vySe uvedenych:
a) Ovladajici osoba: Ovlddajici osoba je akcionar Ing. Jaroslav Pecenka, nar. 10. bfezna1949, ktery ke dni 30. bfezna 2015 vlastni 90 %
kmenovych akcii na jméno v listinné podobé spole¢nosti BAK stavebni spolecnost, a.s., IC: 28402758.
b) Dalsi propojené osoby: Spolecnost BAK stavebni spole¢nost, a.s. méla kapitélovou Ucast v téchto spolecnostech: ISP Hradec
Kralové, a.s. (IC: 60112590), ONSET a.s. (IC 27380891), INGSERVIS s.ro. (IC: 25285033), DBT s.r.o. (IC: 47472669), BAK RW as.
(IC: 01861999). Ve véech uvedenych spole¢nostech mé BAK stavebni spole¢nost, a.s. 100% podil. BAK stavebni spole¢nost, a.s. ma
také 30 % podil ve spole¢nosti VEXA s.ro. (IC: 03586766).

. Smlouvy a transakce realizované v neobchodni sfére:
Pan Ing. Jaroslav Pecenka pracuje u spolec¢nosti BAK stavebni spole¢nost, a.s. na zékladé pracovni smlouvy ze dne 22. 9. 2008 a na
zékladé této pracovni smlouvy pobird od spole¢nosti BAK stavebni spole¢nost, a.s. mzdu v souladu s touto smlouvou.
Déle Ing. Jaroslav Pecenka uzavrel se spolecnosti BAK stavebni spolecnost, a.s. smlouvu o podminkach vykonu funkce ¢lena dozorci
rady. Na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 26. 11. 2013 je mu spole¢nosti BAK stavebni spole¢nost, a.s. vyplacena odména
predsedy dozor¢i rady.

. Smlouvy a transakce realizované mezi ovladanou osobou a dal$imi propojenymi osobami:
Mezi ovlddanou osobou a dalsimi propojenymi osobami uvedenymi v bodu 1b) této Zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami
probihaly v roce 2014 obchodni vztahy za podminek obvyklych v obchodnim styku. Ujma oviddané osobé nevznikla.

. Zavér Zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami:

V Gcetnim obdobi od 01. 01. 2014 do 31. 12. 2014 nedoslo k z&dnym jinym vztahtm ¢i opatfenim nez tém, které uvadime v této zprave.
Z&dna jina plnéni, protiplnéni a opatfeni nebyla provedena. Spolec¢nosti nevznikla tjma v disledku uzavieni smluv &i prijeti opatient.

V Praze dne 30. bfezna 2015

%/?A ’

Mgr. Jana Pecenkova Ing. Dusan Cizek Ing. Radek Mrazek
predsedkyné predstavenstva mistopfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Pfezkoumano dozoré¢im orgdnem v Praze dne 30. bfezna 2015

Lt

Ing. Jaroslav Pe¢enka
predseda dozor¢i rady
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Y 2 e oax s . L . Oznaceni AKTIVA Cislo fadku Bézné ucetni obdobi Minulé t¢. obdobi

Oznaceni AKTIVA Cislo radku Bézné ucetni obdobi Minulé €. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

Brutto Korekce Netto Netto
ClL 1 Material 033 4932 0 4932 2863
2. Nedokoncena vyroba a polotovary 034 97729 0 97729 30167
. L gh Vyrobky 035 11561 (0] 11561 11561

Bl 1. Zfizovaci vydaje 005 (o] 0 0 0
. , . 4. Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 036 0 0 0 0

2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 (0] (0] 0 0
5, Zbozi 037 23865 (0] 23865 23865

& Software 007 3167 3129 38 20
. 6. Poskytnuté zalohy na zésoby 038 6688 0 6688 7330

4. Ocenitelnd prava 008 0 (] 0 (0]

58 Goodwill 009 (0] (0] 0 0
B . . C.ll. 1 Pohledavky z obchodnich vztahl 040 [0] 0 0 470

6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
_ , - 2. Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 041 0 0 0 0

7. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 011 (0] (0] (0} 0
. ) ) R 3. Pohledavky - podstatny vliv 042 0 0 0 0

8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 (0]
4. Pohledavky za spolecniky 043 0 0 0 0
h Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0

BlI. 1. Pozemky 014 23176 (0] 23176 23176
6. Dohadné ucty aktivni 045 0 0 0 0

2. Stavby 015 241678 88 264 153414 156 798
) . i o 7. Jiné pohledavky 046 0 (0] 0 1660

3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 122240 108 333 13907 14922
N ) ) 3 8. Odlozena danova pohledavka 047 0 0 0 0

4. Péstitelské celky trvalych porostt 017 0 0 0 0

5. Dospéla zvifata a jejich skupiny 018 0 0 0 0
. ) ) K C.. 1. Pohledavky z obchodnich vztah( 049 832406 43022 789 384 787 353

6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 223 (0] 223 223
. ) - 2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 050 58 594 0 58 594 52948

7. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 020 0 (] (o} 439
. B K 3. Pohledavky - podstatny vliv 051 0 0 0 0

8. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hm. maj. 021 (0] (0] 0 0
N ) B ) ) 4. Pohledavky za spolecniky 052 43 264 0 43264 19822

9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022 460511 184 204 276 307 307 007
5. Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053 (0] 0 (0] (0]
; . . 6. Stét - darfiové pohledavky 054 2337 0 2337 5558

B. Il 1. Podily - ovladana osoba 024 135724 0 135724 125 259
) . . . i 7. Kratkodobé poskytnuté zélohy 055 10 201 700 9501 3447

2. Podily v tcetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 025 291 0 291 0
i i . - ) 8. Dohadné tcty aktivni 056 12480 (0] 12480 4831

3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 0 0 (o} (0]
. L. . B L . 9. Jiné pohledavky 057 45351 (0] 45 351 21634

4. Pljcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv 027 (0] (0] 0 (0]

5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028 (0] 0 0 0
B . . . C.IV. 1. Penize 059 2148 0 2148 2126

6. Pofizovany dlouhodoby financ¢ni majetek 029 (0] (0] 0 0
. s L . 2. Uéty v bankach 060 68 595 (0] 68 595 86537

7. Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 030 0 0 0 0
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 061 0 (0] 0 0
4, Pofizovany kratkodoby financni majetek 062 0 0 0 0
D.I. 1 Naklady pristich obdobi 064 2137 0 2137 3153
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 065 0 (o) 0 0
3. Prijmy pristich obdobf 066 1262 0 1262 47




Oznaceni

PASIVA

Cislo fadku

Bézné ucetni obdobi

Minulé tGcetni obdobi

Al 1. Z&kladni kapital 070 285 000 285 000
2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071 0 (0]
3. Zmény zakladniho kapitélu 072 0 0
All. 1. Azio 074 0 0
2. Ostatni kapitalové fondy 075 0 0
3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku 076 3101 -6 604
4, Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci 077 0 0
5 Rozdily z premén obchodnich korporaci 078 0 0
6. Rozdily z ocenéni pfi preméndch obchodnich korporaci 079 0 0
Al 1. Z&konny rezervni fond / Nedélitelny fond 081 57 000 57 000
2. Statutarni a ostatni fondy 082 0 0
AV, 1. Nerozdéleny zisk minulych let 084 196612 184842
2. Neuhrazena ztrata minulych let 085 0 0
3. Jiny vysledek hospodareni minulych let 086 0 0
B.I. 1. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 091 1516 1208
2. Rezervy na dichody a podobné zavazky 092 0 0
3. Rezerva na dan z piijmu 093 1404 0
4. Ostatni rezervy 094 31211 32982

Oznaceni PASIVA Cislo fadku Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi
B.Il. 1. Zavazky z obchodnich vztah( 096 0 0
2. Z&vazky - ovladana nebo ovladajici osoba 097 0 0

3. Zavazky - podstatny vliv 098 0 o

4. Zavazky ke spolecnikim 099 0 0

58 Dlouhodobé prijaté zdlohy 100 0 (o]

6. Vydané dluhopisy 101 0 (o]

7. Dlouhodobé sménky k tGhradé 102 0 0

8. Dohadné ¢ty pasivni 103 0 0

O Jiné zavazky 104 0 838

10. Odlozeny darovy zavazek 105 62496 66 739

B. I 1. Zavazky z obchodnich vztah 107 788 128 617 846
2. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 108 0 0

3. Zavazky - podstatny vliv 109 0 0

4. Zavazky ke spolecnikiim 110 7129 5054

5, Zavazky k zaméstnancim 111 22057 21479

6. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojistént 112 4069 3764

7. Stét - danové zévazky a dotace 113 1266 1153

8. Kratkodobé pfijaté zalohy 114 64220 84417

9. Vydané dluhopisy 115 0 0

10. Dohadné Gcty pasivni 116 47 342 106 252

1. Jiné zavazky 117 8189 7125

B.IV. 1. Bankovni tvéry dlouhodobé 119 0 30740
2. Kratkodobé bankovni Gvéry 120 75 740 107 200

3. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 121 0 (]

C.l. 1. Vydaje pfistich obdobi 123 4196 3127
2. Vynosy pristich obdobi 124 113896 71284




VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU
KE DNI 31.12. 2014 (V CELYCH TISICICH KC)

Cislo fadku

Oznaceni PASIVA Skutec VL

Bézném Minulém

Trzby za prodej zbozi 001 0 2327

A Néklady vynalozené na prodané zbozi 002 0 2327

Obchodni marze 003 (0] 0

+ Vykony 004 2853 091 2 158 359

I 1. Trzby za prodej vlastnich vyrobk a sluzeb 005 2797 236 2146 773

2. Zména stavu zasob vlastni cinnosti 006 54536 11147

&, Aktivace 007 1319 439

B. Vykonova spotieba 008 2 656 861 1983 232

B. 1. Spotfeba materidlu a energie 009 84 686 98372

B.2. Sluzby 010 2572175 1884 860

+ Pridana hodnota 011 196 230 175 127

C. Osobni ndklady 012 156 053 157 298

C.1. Mzdové naklady 013 111595 113117

C.2. Odmeény ¢lenlim organt obchodni korporace 014 4951 4140

C.3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 015 37726 38009

C. 4. Socialni naklady 016 1781 2032

D. Dané a poplatky 017 3570 2578

ES Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 018 41862 44277

1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu 019 13 412 10 206

1. 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 020 90 55]1

2. Trzby z prodeje materialu 021 13322 9655

F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 022 13 113 10 093

F.1 ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 023 0 536

F. 2. Prodany materidl 024 13113 9557
Zmén VU rezerv ravnych polozek v provozni oblasti

e compesaicn nikadt i bt s E kD

V. Ostatni provozni vynosy 026 50522 63035

H. Ostatni provozni naklady 027 31724 30193

V. Pfevod provoznich vynost 028 0 0

Pfevod provoznich nakladd 029 0 0

. Provozni vysledek hospodareni 030 13 882 7 458

VI. Trzby z prodeje cennych papirt a podilt 031 0 0
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Oznaceni PASIVA Cislo fadku Skutecnost v Gi¢etnim obdobi
Bézném Minulém
J. Prodané cenné papiry a podily 032 0 0
VIL. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 033 5 250 5883
Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirti a podil 035 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 036 0 0
VIl Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 037 0 0
K. Naklady z finan¢niho majetku 038 0 0
IX. Vynosy z precenéni cennych papiri a derivatd 039 53 506
L. Néklady z pfecenéni cennych papirti a derivatd 040 667 1120
M. ig}aé;? stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni B4 o o
X. Vynosové lroky 042 7051 7763
N. Nékladové troky 043 3341 4644
XI. Ostatni financni vynosy 044 46 8863
0. Ostatni financni naklady 045 8402 11010
Xl Prevod financnich vynost 046 0 0
P. Pfevod finanénich naklad 047 0 0
* Financni vysledek hospodareni 048 -10 6241
Dan z pFijmi za béznou ¢innost 049 5536 1929
1 -splatna 050 9778 9132
2. -odlozend 051 -4242 -7 203
- Vysledek hospodareni za béznou ¢innost 052 8 336 1770
Xill. Mimoradné vynosy 053 0 0
R. Mimoradné néklady 054 0 ]
53 Dan z pfijmi z mimofadné éinnosti 055 (0] (0]
S. 1 -splatna 056 0 0
2. -odlozend 057 0 0
o Mimoradny vysledek hospodareni 058 (o] (o]
T. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikiim (+/-) 059 0 0
ok Vysledek hospodaieni za ucetni obdobi (+/-) 060 8 336 1770
ok Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 061 13 872 13 699
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

ZA OBDOBI OD 1.1. 2014 DO 31. 12. 2014

SESTAVENA DLE VYHLASKY C. 500/2002 SBIRKY § 39
(ROZVAHOVY DEN 31.12. 2014)

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

Obchodni firma : BAK stavebni spole¢nost, a.s.

Sidlo: Vodni 177, Stfedni Pfedmésti, 541 01 Trutnov
Identifika¢ni ¢islo: 28402758

Pravni forma: akciova spole¢nost

Rozhodujici pfedmét podnikani: provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

projektova c¢innost v investi¢ni vystavbé
prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1az 3 zivn. zék.

Datum vzniku spole¢nosti: 26. kvétna 2008

Z&akladni kapital: 284 999 780,— K¢ (splaceno 100%)
Rozvahovy den: 31.12. 2014

Okamzik sestaveni Gcetni zavérky: 6. 3. 2015

Osoby podilejici se na zakladnim kapitélu

Ucetni jednotky vice nez 20%: Ing. Jaroslav Pe¢enka, 90% podil
Zmény ¢lenl predstavenstva a dozorci rady: V roce 2014 nedoslo ke zménam ve slozeni predstavenstva a dozorci rady.
Zmény zapsané v obchodnim rejstriku: Valnd hromada konand dne 22. 1. 2014 schvdlila zménu stanov spolecnosti v predmétu

podnikani. Byl upraven ndzev predmétu podnikani v souladu se zakonem ¢&. 455/1991
Sb. zivnostensky rejstiik — Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, a déle byl
predmét podnikani rozsiten o ¢innost ndkup a prodej kulturnich pamatek nebo predmétt
kulturni hodnoty. Na valné hromadé byl schvalen zptsob jednani za spole¢nost. Jménem
spolec¢nosti jednéa predstavenstvo, za predstavenstvo jménem spolecnosti navenek jedna
predseda spole¢né s mistopfedsedou nebo s ¢lenem predstavenstva. Mistopfedseda
a clen predstavenstva jednaji samostatné. Byl potvrzen stanovami pocet statutérniho

orgdnu na tfi. Zapis zmén v obchodnim rejstfiku byl proveden k 18. 3. 2014.

Valné hromada konand dne 14. 5. 2014 schvélila zmény stanov spolecnosti tak, Ze stanovy
byly uvedeny do souladu se zdkonem ¢. 90/2012 Sbh. Z&dkon o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech a ¢. 89/2012 Sb. Obc¢ansky zakonik.

Valnd hromada konana dne 17. 12. 2014 schvalila nové znéni stanov, kde se obchodni
korporace podfidila zdkonu jako celku podle § 777 odst. 5 zdkona 90/2012 Sb. Zdkona
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech. Na této valné hromadé byly také schvéleny
principy pro odménovani ¢lenli predstavenstva a dozoréi rady. Zapis zmén v obchodnim
rejstfiku byl proveden k 12. 1. 2015.

Zéapis zmén v obchodnim rejstfiku byl proveden k 18. 3. 2014.

Organizacni struktura Ucetni jednotky a jeji
zédsadni zmény v uplynulém Ucetnim obdobi: V roce 2014 nedoslo ke zménam.
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BAK stavebni spolec¢nost, a.s.
Vodni 177, Trutnov

Divize PS Divize HSV Divize VHS
(pozemni stavitelsvi) (hlavni stavebni vyroba) (vodohospodariské a inzenyrské stavby)

Clenové statutarnich a dozoréich organt k rozvahovému dni:

Pfedstavenstvo Dozorci rada

Mgr. Jana Pecenkova Ing. Jaroslav Pecenka
Ing. Dusan Cizek, MBA JUDr. Jan Betka

Mgr. Vratislav Blecha Karel Las

2. Majetkova ¢i smluvni spolutic¢ast tcetni jednotky v jinych spolec¢nostech

V roce 2014 doslo k nésledujicim zmé&nam v majetkovych spolutcastech:

- Dne 8.7.2014 doplatila spole¢nost BAK stavebni spole¢nost, a.s., jako jediny akciondf, zbyvajicich 70 % zékladniho kapitélu spole¢nosti
BAK-RW a.s. se sidlem Vodni 177, Stfedni Pfedmésti, 541 01 Trutnov, zapsanéa do slozky B 3222 obchodniho rejstfiku vedeném u KS
v Hradci Kralové pod IC 01861999. Tim ma tato spole¢nost splaceno 100 % zékladniho kapitalu ve vys$i 2.000.000 K¢. Spole¢nost
BAK-RW zatim nevykondva podnikatelskou ¢innost.

- Dne 11.9.2014 byla spole¢enskou smlouvou (NZ 729/2014) zaloZena spole¢nost s ru¢enim omezenym VEXA, s.r.o. se sidlem Pou-
chovska 533/52a, Vékose, 500 03 Hradec Krélové, zapsana dne 24.11.2014 do slozky C 34371 obchodniho rejstfiku vedeném u KS
v Hradci Kralové pod IC 03586766. Spole¢nost BAK stavebni spole¢nost, a.s. se podili obchodnim podilem ve vys$i 300.000,- K¢ na
zakladnim kapitalu spole¢nosti ve vysi 1.000.000 K¢, tj. 30 %. K datu 3112.2014 bylo splaceno 100 % zékladniho kapitdlu. Spole¢nost
VEXA, s.r.o. zahdjila podnikatelskou ¢innost v inoru 2015 a jejim pfedmétem podnikani je ostraha majetku a osob.

Majetkova spoluti¢ast vyssi nez 20%

Podil BAK Vyse vlastniho Vyse téetniho

Obchodni jméno 1€ na ZK kapitalu vysledku hosp. za
k 3112.2013 k 3112.2014 v tis. CZK rok 2014 v tis. CZK

ISP Hradec Kralové, a.s. 60112590 100% 79348 17523
DBT, s.r.o. * 47472669 100% 13361 -2674
INGSERVIS s.r.o. 25285033 100% 254 -1230
ONSET a.s. * ** 27380891 100% 40823 1051
BAK-RW a.s. * 01861999 100% 1939 -21
VEXA, s.ro. * 03586766 30% 969 -31

*Udaje o vysi vlastniho kapitélu a vysledku hospodateni spole¢nosti, DBT, ONSET, BAK-RW a VEXA, s.r.0. jsou predbézné, nebot Gicetni zdvérky téchto spolecnosti
nebyly k datu sestaveni této pfilohy dokonceny.
**100 % akcii ONSET a.s. zastaveno Komeréni bance, a.s. za pohledavky z Gvéru ve vysi k 31.12. 2014 29.300 tis.K¢ na refinancovani vystavby bytl projektu ,Bytovy

ddm Pivovar Vrchlabi“ realizovaném spole¢nosti ONSET, a.s. (Uvér splatny do 31. 8. 2015).
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3. Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady

Stav/Vyse v tis. K¢ 2014 z toho fidici pracovnici 2013 z toho fidici pracovnici
Pramérny pfepoct. stav zam. 297 5 295 5
Mzdové néklady 111595 5649 113117 8908
Odmény ¢lendim organt spol. 4951 2305 4140 720
Néklady na socidlni zabezp. 37726 1984 38009 2351
Socialni naklady 1781 71 2032 29
Osobni naklady celkem 156 053 10 009 157 298 12 008

Meziro¢ni srovnatelnost vykazané vyse odmén ¢lenl organd spolecnosti je ovlivnéna odstranénim soub&hu pracovniho poméru a odmény za vykon funkce ¢lena

statutarniho organu od 2. pololeti 2014 v ndvaznosti na rozhodnuti valné hromady (viz. bod 1.).

4. Poskytnutd penézita ¢i jina plnéni

Pujcky, Uvéry a ostatni pInéni ¢lendim statutarnich, fidicich a dozoréich organ(i nebyly k rozhodnému dni poskytnuty.

@ WWW.BAK.CZ

POUZIVANE UCETNI METODY,
OBECNE UCETNI ZASADY
A ZPUSOBY OCENOVANI

1. Systém zpracovani ucetnictvi

a) BAK stavebni spole¢nost, a.s. je pravnickou osobou se sidlem na tizemi Ceské republiky. Uéetni jednotka vede nepretrzité Géetnictvi

ode dne svého zépisu do obchodniho rejstiiku. U¢etnim obdobim je kalendarni rok. Uéetnictvi je vedeno v ceské méné.

b) Uéetnipfedpisy navazuji na pravo obéanské, obchodni a zdvazkové, proto na Gcetnictvi roku 2014 mélo vliv zejména schvéleni nasledujicich zakon(:

zdkona ¢. 89/2012 Sb. Obcansky zakonik (novy OZ)

zdkona ¢. 90/2012 Sb. Zdkon o obchodni spole¢nostech a druzstvech (ZOK)
zdkona ¢. 304/2013 Sb. Zakon o vefejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob
novely Zakona o dani z pfijmud a novela zakona o rezervach.

Ucetni z&vérka za rok 2014 spole¢nosti BAK stavebni spole¢nost, a.s. byla zpracovéna v souladu s pfislusnymi ustanovenimi:

zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi ve znéni vSech novel,

vyhldsky 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb. pro Uc¢etni jednotky, které Gctuji v soustave
podvojného Gcetnictvi,

Ceskych téetnich standardd pro podnikatele & 001-023.

Uétovy rozvrh je zpracovan ve smyslu vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. a déle podle CUS. Obsahuje syntetické a analytické tcty, které jsou

vytvoreny s ohledem na potieby fizeni a kontroly spole¢nosti BAK stavebni spole¢nost, a.s. a déle s ohledem na zdkon o dani z pfijmu

c.

, 586/1992 Sb., tj. ¢lenéni G¢tl na naklady a vynosy dafiové uznatelné a neuznatelné, a s pfihlédnutim na zdznamni povinnosti DPH

v souladu se zdkonem ¢&. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd.

c)  Ugetnictvi je zpracovavéno s pouzitim prosttedkl vypocetni techniky. Je pouzivén software AZPRO spoleénosti PROSPEKS-IT, a.s., Brno.

2. Zplsob ocenéni majetku

a) Zasoby

Uctovani zasob

Uctovani zasob je provadéno zpilisobem A postupli li¢tovani dle Géetniho standardu ¢&. 15.

Vydej zasob ze skladu

Pro vydej zdsob ze skladu se pouzivd metoda FIFO.

Ocenéni zasob

Ocenovani nakupovanych zasob-materidlu je provddéno ve skutecnych pofizovacich cendch, které zahrnuji:

- cenu pofizeni

- souvisejici pfimé néklady (doprava, clo, pojistné, slevy atd.)

Ocenovani zasob vytvorenych ve vlastni rezii

Zéasoby vytvorené ve vlastni reZii jsou ocenovany vlastnimi néklady (pfimy materidl, pfimé mzdy, OPN) a vyrobni rezii.

b) Dlouhodoby majetek

ba) Dlouhodoby nehmotny majetek

Za dlouhodoby nehmotny majetek se ve spolecnosti povaZuje ten majetek, jehoz ocenéni je vyssi nez K¢ 60.000,— v jednotlivém pfipadu

a doba pouzitelnosti je delsi nez 1rok.
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Za drobny dlouhodoby nehmotny majetek se povazuje ten majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez 1rok a vstupni cena nepresahuje
¢astku K¢ 60.000,— .

O drobném dlouhodobém nehmotném majetku se ve spolecnosti Gc¢tuje pfi pofizeni piimo do nakladt na Gcet 518 — Sluzby.

Nehmotny dlouhodoby majetek je evidovan na tGctech:

- 013 — software

bb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek ve spolecnosti je takovy majetek, jehoz vstupni cena pfi pofizeni presdhla K¢ 40.000,— a jehoz doba pouzitel-

nosti je delsi nez 1 rok.

Za prislusenstvi hmotného dlouhodobého majetku se povazuji predméty, které tvori s hlavni véci jeden majetkovy celek a jsou soucasti jeho
ocenéni a evidence. (Pfislusenstvi je soucdsti dodavky hlavni véci nebo se k hlavni véci pfifadi dodatecné, tj. technickym zhodnocenim).
Pokud pfislusné predmeéty netvofi s hlavni véci jeden majetkovy celek, jde o samostatné movité véci.

DHM jsou také soubory movitych véci se samostatnym technicko-ekonomickym uré¢enim, jejichz vstupni cena je vy$si nez 40.000 K¢ a maji
provozné-technické funkce delsi nez jeden rok. Nékteré druhy majetku, s ohledem na jejich charakter, je nutno evidovat jako soubor. Jedna

se napf. o leseni, regélové sestavy, pdsové dopravniky apod.

Ocenovani dlouhodobého majetku
Dlouhodoby majetek se oceriuje:
a) pofizovaci cenou pfi ndkupu,
b) vlastnimi naklady,

c) reprodukéni pofizovaci cenou.

Kromé toho se reprodukéni cenou na drovni ceny predmétu leasingu ocenuje dlouhodoby majetek odkoupeny po skonceni leasingové smlouvy.

Evidence dlouhodobého majeteku

Hmotny dlouhodoby majetek je evidovan v téchto polozkach:
021 - stavby
022 - samostatné movité véci a soubory movitych véci a jiny dlouhodoby majetek
031 - pozemky

032 - umélecka dila

bc) Drobny hmotny majetek

Za drobny hmotny majetek se povazuje ten majetek, jehoz doba upotiebitelnosti je delsi nez jeden rok a vstupni cena vyssi nez K¢ 500,—

- a nepresahuje ¢éstku K¢ 40.000,- .
O drobném hmotném majetku se ve spolecnosti Gctuje takto:
Pri pofizeni je ictovano jako o materidlu na sklad. V tomtéz mésici se vyhotovi vydejka do operativni evidence. Drobny hmotny majetek se

jednorazové zalctuje do ndkladll. Sestava majetku v operativni evidenci bude slouzit k inventarizaci majetku.

V pfipadé hodnotoveé vétsiho ndkupu drobného hmotného majetku se provede ¢asové rozliSeni na dva roky.
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c) Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek je ve spolecnosti evidovan ke konci tic¢etniho obdobi v téchto polozkach: 061 - Podily v ovlddanych a fizenych

osobdch a 062 — Podily v Gcetnich jednotkach pod podstatnym vlivem.

Ocenovani cennych papirtl a obchodnich podilt
V okamziku pofizeni — ve smyslu § 25, odst. 1, pism. f) zdkona o UGcetnictvi se oceriuje pofizovacimi cenami. Pofizovaci cenou se rozumi cena,
za kterou byl majetek pofizen a naklady s pofizenim souvisejici (poplatky a provize, odmény makléftim, pravnikim, odbornym firmam). Do

nakladu se nepocitaji Groky z Gvéru, ndklady s ulozenim cennych papirt apod.

Pro ocenéni finan¢niho majetku k rozvahovému dni byla u podild, které pfedstavuji G¢ast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, pouzita

metoda precenéni ekvivalenci. Vzniklé ocenovaci rozdily byly protuctovany na analytické Gcty Gctu 061 a 062 a souvztazné proti Uctu 414

- Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazka.

Vyse Vlastniho Oceneéni fin.inv. Ocenovaci rozdil Ocenovaci rozdil

Dcefina spole¢nost Pofizovaci cena podilu kapitalu ekvivalenci z pfecenéni ekv. z pfecenéni ekv.
k 3112.2014 k 3112.2014 k 3112.2014 k 11.2014

ISP Hradec Krélové, a.s., Praha 4 20 238 400,00 79 347 994,55 79347 994,55 59 109 594,55 46 836 382,98
DBT, s.r.o., Trutnov 43068721,80 13360936,76 13360936,76 -29707 785,04 -27 034 241,06
INGSERVIS s.r.o., Trutnov 12707 000,00 254 668,83 254 668,83 -12452331,17 -10934 993,66
ONSET a.s., Trutnov 54 410 240,31 40821703,34 40821703,34 -13588 536,97 -14592 841,00
BAK-RW a.s., Trutnov 2000 000,00 1939 167,86 1939 167,86 -60832,14 -39633,85
Podil.CP/vklady-rozhodujici vliv 132424 362,11 135 724 471,34 135 724 471,34 3300 109,23 -5 765 326,59
VEXA s.ro., Hradec Kralové * 300 000,00 290693,58 290 693,58 -9 306,42 0,00
Podil.CP/vklady-podstatny vliv 300 000,00 290 693,58 290 693,58 -9 306,42 0,00

* Udaje za prepocteny podil spole¢nosti BAK stavebni spole¢nost, a.s. ve vysi 30 %.

3. Odpisovy plan

a) Darlové odpisy

Danové odpisy se fidi zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist.

U dlouhodobého hmotného majetku jiz odpisovaného k 31. 12. 1992 je pouzit zplisob rovnomérného odpisovani.

Od 01. 01. 1993 se pro nové potizeny dlouhodoby hmotny majetek uziva zpusob zrychleného odpisovani. U majetku pofizeného napr.
vkladem, bezuplatnym pfevodem, nabyvatel pokracuje v odepisovani zapocatém plvodnim vlastnikem.

b) Ucetni odpisy

Nové pofizeny dlouhodoby majetek se zatfidi ve smyslu vnitropodnikové smérnice BAK stavebni spolec¢nost, a.s., o evidenci, ocenovani a od-

pisovani dlouhodobého majetku, do pfislusnych odpisovych skupin podle § 30 a pfilohy k zdkonu ¢. 586/92 Sb., o danich z pfijmu.

Dlouhodoby majetek odpisovany se za¢ne odpisovat nasledujici mésic po zafazeni do uzivani. Pro rok 2014 je pouzita doba tGc¢etniho od-

pisovani dle nésledujici tabulky:
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Stanovené Ucetni odpisy se u jednotlivych poloZzek majetku po celou dobu Gcetniho odpisovani neméni. V nékterych pfipadech maze byt
urc¢ena delsi nebo kratsi doba Gcetniho odpisovéni nez je uvedeno v tabulce, napf. u ndkupu starsiho (pouzitého) majetku, nebo v pfipadé
predpoklddaného vyssiho opotfebeni (leSeni, bednéni) apod.

Ucet 021 - stavby potizené do roku 1996 se odepisuji sazbou stanovenou na zakladé vypoctu dle znaleckého posudku €. 103/95/K Ing. Kalouse.

Odpisova skupina Doba odpisovani v mésicich
1 36
2 60
3 120
4 240
5 360
6 600

c) Odpis zafizeni stavenisté

Odpis zafizeni stavenisté se Uc¢etné i danové provadi dle zakona ¢. 586/92 Sb. § 30 odst. 6. Jedna se o ostatni zafizeni stavenisté dle staveb-

niho zékona, kde se ro¢ni odpis stanovi jako podil vstupni ceny a stanovené doby trvani ZS.
d) Odpisovy plan pfi sdruzeni podnikt

Za Gcetni i danové odpisy odpovidd Gcastnik sdruzeni, ktery byl smlouvou o sdruzeni uréen jako zmocnénec povéreny vedenim ucetnictvi.

4. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku a jeho odpis

V rdmci vnitrostatni flze slouc¢enim vznikl ocenovaci rozdil k nabytému majetku ve vysi 460.511 tis. K. Tento ocerovaci rozdil je odepisovén
Gcetné rovnomérné po dobu 180 mésicl. Za rok 2014 byl protcétovan 12mésicni odpis ve vysi celkem 30.701 tis. KE. Celkové ¢ini opravky
k ocenovacimu rozdilu k nabytému majektu K¢ 184.204 tis. K¢ (=odpis za 72 mésict).

5. Opravné polozky k majetku

a) V G&etnim obdobi roku 2014 byly vytvofeny opravné polozky k pohledévkém dle Ceského téetniho standardu 005 a to za dluzniky
v konkurznim a vyrovnavacim fizeni a déle k neproml¢enym pohleddvkam, které jsou zauctované v Gcetnictvi a jsou splatné po
31.12. 1994 a to ve vysi stanovené zdkonem ¢. 593/92 Sb. Zakon o rezervach pro zajisténi zdkladu dané z pfijmu § 8a). Dale byly
vytvoreny opravné polozky k pohleddvkdm v hodnoté presahujici vy$e uvedenym pravnim predpisem stanovenou tvorbu.

b) U dlouhodobého majetku nebyla vytvorena v i¢etnim obdobi 2014 Zadna opravna polozka, protoze k tomu nebyl ddvod.

c) U zdsob nebyla vytvofena v Gc¢etnim obdobi 2014 Zddna opravna polozka, protoze k tomu nebyl diivod.

d)  Opravné polozky k dlouhodobému finan¢nimu majetku nejsou tvoreny. Dlouhodoby finanéni majetek je ocenén ekvivalenci.
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Stav v tis. K¢ k 31.12. 2014 31.12. 2013
OP k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
OP k dlouhodobému finanénimu majetku 0 0
OP k zasobam 0 0
OP ke krétkodobym pohledavkam 43722 41381

6. Prepocet cizich mén na ceskou ménu

Dle zdkona o Ucetnictvi § 4 odst. 12 spole¢nost BAK stavebni spole¢nost, a.s. vede Ucetnictvi v ceské méné a ma povinnost prepocitdvat
cizi ménu na ¢eskou ménu. Majetek a zavazky vyjddiené v cizi méné prepocitdva spolec¢nost BAK stavebni spole¢nost, a.s. na ¢eskou ménu
dennim kurzem devizového trhu vyhlageného CNB:

a)  Uskutecnéni ucetniho pfipadu pfi pofizeni aktiv v cizi méné, pfi vzniku pohledavky v cizi méné a pfi vzniku zavazkl v cizi méné (v tomto
pfipadé nevznika kurzovy rozdil).

b)  Uskutecnéni icetniho pfipadu pfi pohybu majetku, pohleddvek a zavazku v cizi méné a pfi sou¢asném pohybu sménnych kurzd oproti
Gc¢tovani viz bod a) (zde vznika kurzovy rozdil v pribéhu tcetniho obdobi).

c) Rozvahového dne, ke kterému se prepocitavd majetek, pohledavky a zévazky v cizi méné a to podle devizového zakona tzn. kurzem
CNB, v pfipadé BAK stavebni spolecnosti a.s. k 31. 12. pfislusného kalendarniho roku (vznikd kurzovy rozdil k rozvahovému dni).

Spolec¢nost BAK stavebni spole¢nost a.s. pouziva kurzy ve formé

a) Platnych sménnych kurzil vyhladovanych CNB ke dni uskute¢néni ti¢etnich piipadd. Aktualni kurz prislusného dne vyhléseny CNB
znamenad kurz vyhldSeny v odpolednich hodindch.

b)  Spolec¢nost BAK stavebni spolecnost, a.s. nepouzivd pevnych kurzl. Pevny kurz je dle zakona o Ucetnictvi stanoven pro predem
vymezené ¢asové obdobi a je omezen jednim uc¢etnim obdobim, napf. ro¢ni kurz, mési¢ni kurz atd.

Jinych, nez dennich kurz(i vyhld$enych CNB pouzivé spole¢nost BAK stavebni spolecnost, a.s. ve zvlastnich ptipadech, kdy se jednd o nakup
a zpétny prodej cizi mény (SWAP operace), kdy pro prepocet cizich mén na CZK pouzivame kurz(i obchodnich bank, které jsou uvedeny

v konfirmacich téchto obchodt.

7. Zmény ocenovani, odpisovani a postupu tctovani

Zmény v pribéhu Gcetniho obdobi nenastaly.
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DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE

A K VYKAZU ZISKU A ZTRAT

1. Hlavni skupiny dlouhodobého
hmotného majetku (v tis. K¢)

k 31.12. 2014 k 31.12. 2013
Geet Samostatné movité véci pofizovaci cena opravky pofizovaci cena opravky
a soubory movitych véci (ucet 022) (ucet 082) (ucet 022) (ucet 082)
022 01 - Samostatné movité véci 55941 50337 55213 49 295
Jjeraby, zvedaci zafizeni 1694 1430 1899 1616
naradi, ¢erpadla, kompresory 3634 3600 3723 3624
kancelafské stroje 4390 3863 4215 3536
leseni, bednént, oploceni 3000 2268 2403 2145
stavebni stroje 22404 22333 22586 22354
buriky, sklady 15703 12109 15363 11174
ostatnf 5116 4734 5024 4846
022 04 - SMV dopravni prostiedky 66 009 57 706 64082 55078
022 29 - Zafizeni stavenisté stavebni stroje 290 290 290 290
Celkem tcet 22 buriky, sklady 122 240 108 333 119 585 104 663
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2. Pfehled o zméné stavu
dlouhodobého majetku (v tis. K<)

Struktura Nemovitosti Hmotny dlouhodoby majetek
- ) Dlouh.
ehmotny . ; " ;
. DM Budovy, Stroje  Dopravni Zafizeni Drobny Ostatni N?do, Pos,kytnute Ocen,' hmotny
Zména stavu Pozemky stavb a zafizeni prostiedk stavenisté HM HM konceny zalohy na rozdil maj.
v i ’ HM DHM knab.m.| celkem
A Hruba hodnota dlouh.
inv. majetku
Al stavk1.1.2014 3723 23176 240176 55214 64081 290 0 223 439 0 460511 844110
A2 por‘\zemd\ouhodobeho
majetku
a) ndkupem 32 531 1708 3192 -439 4992
b) vystavbou vlastni 1319 1319
¢) ostatni (slouceni IC) 133 (o]
A3 vyrazeni dlouhodobého
majetku
a) prodej -892 -1264 -2 156
b) likvidace a $koda -588 -348 -89 -437
¢) ostatni (slou¢eni IC) -133 0
,  brutto hodnota
A K 31.12. 2014 3167 23176 241678 55 941 66 009 290 (] 223 0 o 460 511 847 828
B nové ocenéni
c snizeni hodnoty dlouh.
majetku
C1  oprévky k 1. 1. 2014 3703 0 83378 49 295 55078 290 0 0 0 153504 341545
opravna polozka
2
€ k1.1.2014 v
odpisy bézného roku
C3 . 14 5234 2023 3892 30700 41849
a ZC wyri.
tvorba a Cerp opr.
c4
polozek béhem roku ©
opravky vyf éh,
cs PV yv.yrazene ° -588 -348 -981 -1264 -2593
dlouh. maj.
ostatni (leasing, pre-
cé
duny, vratky) 9
C*  opravky k 31.12. 2014 3129 (0] 88264 50337 57 706 290 0 0 184 204 380801
Cistd hodnota DM
D K 31.12. 2014 38 23176 153 414 5604 8303 0 223 (] 0o 276 307 467 027
Cistd hi DM
g Cistéhodnota 20 23176 156798 5919 9003 0 223 439 0 307007 502565

k1.1.2014
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3. Pohledavky 5. Zakonné a ostatni rezervy

Stav v tis. K¢ k 31.12. 2014 31.12. 2013 L .
P N . Pocatecni stav . . Konecny stav
" . . g . Udaje v tis. K¢ Tvorba Cerpani
a) souhrnna netto vyse pohledavek po IhGté splatnosti 90 772 93411 k 11.2014 k 31.12.2014
z toho do 30 dni po Ih(ité splatnosti 11319 4501
£ i Rezervy na opravy IM - zdkon €. 593/92 Sb. § 7 1208 816 508 1516
z toho do 90 dni po Ihiité splatnosti 3216 7 436 . N P
Rezervy zaru¢ni vady pfedanych staveb 24682 11506 17 304 18884
z toho do 360 dni po |haté splatnosti 5932 79829 ]
Rezerva na soudni spory 1920 4642 57 6505
z toho nad 360 dni po Ih(té splatnosti 70 305 1645 o .
Rezerva na zéruéni vady sdruzeni 6379 (o) 557 5822
b) pohledavky k podnikiim zahrnovanym do konsolidaéniho celku 96 099 123 674
Rezervy celkem 32981 16 148 17 918 31211
ISP Hradec Krélové, a.s., Praha 4 (IC: 60112590) 182 149 L . .
Rezerva na dai z piijmd - v pohledavkach 9121 9779 9121 9779
DBT, s.r.o., Trutnov (IC: 47472669) 46 374 50 160 . .
- k tomu zaplacené zélohy - Gcet 341 -10 290 -8375
INGSERVIS s.ro., Trutnov (IC 25285033) 17 889 17981 B . . . .
Vysledny zavazek (vykazén na 89 [r.2013 v . 54] Rozvahy) -1169 1404
ONSET a.s., Trutnov (IC 27380891) 31654 55384
c) opravné polozky k pohleddvkam (ticet 391) 43722 41381
OP k pohledavkam v konkursnim fizeni dle 88 zak. 593/1992 Sb. o rez. 22838 20314 . o o . o
— , , 6. Vypocet odlozené dane
OP k pohledavkam dle §8a odst. 1,2,3 zak. 593/1992 Sb. o rezervach 5229 3065
OP k pohledavkam dle 88c zék. 593/1992 Sb. o rezervach 185 125
Popis Odlozena dan tis. Ké P()/Z()
opravna polozka k pohledavkam (tcetni) 15470 17877
A Vypocet odlozené dané k 31.12.2013 -62 496 z
Al Ucet 021 - rozdil vypocitany na zakladnu srovnatelnych pofizovacich cen Géetnich a dafiovych -492 Z
A2 Ucet 021 - rozdil vypoditany u nesrovnatelnych pofizovacich cen Géetnich a dafiovych byl 3222 z
» . P o vypoditan jako rozdil Géetnich a dafovych odpist promitnutych na dobu 7 let.
4. Prehled majetku, ktery je zatizen .
A3 Ucet 022 - rozdil vSech zlistatkovych cen dafovych a tcetnich -1234 z
A4  Opravné polozky k pohledavkam 0 P
a) zastavnim pravem A5 Nedariové rezervy sdruzeni na néklady v zaruéni Ihité 4 405 =
A6 Nedanové rezervy na soudni spory 1236 [?
Katastralni Gzemi list vlastnictvi
A7 Vliv nedanovych rezerv na socidlni zabezpeceni k rezervé na prémie 118 P
Trutnov 4978
A8  Rozdil i¢.odloz.dan x celk.odloz.dan/15let -10809 Z
Jablonec n.N. 6967,13261 i N B B R
A9  Viliv ocenovaciho rozdilu k nabytému majektu -52 498 Z
Kalna Voda 893 - N .
B Vypocet odlozené dané k 3112.2013 -66 739 z
Hradec Kralové, Pouchoy, Vékose 11650 - . . B L L
B1 Ucet 021 - rozdil vypocitany na zékladnu srovnatelnych pofizovacich cen tcetnich a dariovych -475 z
B2 Ucet 021 - rozdil vypoditany u nesrovnatelnych pofizovacich cen tcetnich a dariovych byl 3146 -
. L . vypocitan jako rozdil G¢etnich a dafiovych odpist promitnutych na dobu 7 let. :
b) vécnym bremenem :
B3 Ucet 022 - rozdil véech zustatkovych cen dafovych a tGéetnich -1405 z
P . . L . B4 Opravné polozky k pohleddvkédm 0 P
Katastralni Gzemi list viastnictvi bfemeno
. L ) ) . B5 Nedanové rezervy sdruzeni na naklady v zaruéni Ihaté 5787 P
Hradec Kralové, Pouchoy, Vékose 11650 vedeni el.kabelu, vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky
. B6  Nedariové rezervy na soudni spor 364 P
Ji¢in 6325 zfizovani a provozovani vedeni -zafizeni distribu¢ni soustavy (CEZ) ECEWINE S [peiny
. N . . . p R L L B7 Vliv nedariovych rezerv na sociélni zabezpeceni k rezervé na prémie 114 P
Jablonec n.N. 6967 bfemeno odbéru el.energie, oprav a Udrzby, chiize a jizdy, vedeni vodovodni pfipojky a pfipojky NN
B8  Rozdil (¢.odloz.dan x celk.odloz.dari/15let -9647 Z
B9 Vliv ocenovaciho rozdilu k nabytému majektu -58 331 z
Zastavnim pravem k vybranym pohledavkam a k vybranym vkladim na bankovnich Gétech jsou déle zajistény pohledavky financujicich bank C  Rozdil (vysledkové lctované snizeni zavazku ve sledovaném Ucetnim obdobi) 4243

vyplyvajici z poskytnutych bankovnich zaruk a Gvérl na zékladé rdmcovych Gvérovych smluv. Jedna se o zastavu pozemk, budov, byt

a nebytového prostoru.
a) Pro vypocet byla ur¢ena sazba platna pro rok 2015 a to 19 %.

b)  Odroku 2007 a déle po dobu 15 let se do vypoctu odlozené dané rozpousti rozdil z celkové odlozené dané a vypoctené odlozené dané.
Pro rok 2014 tudiz 8/15 rozdilu.

c)  Stav uctovaného dlouhodobého odlozeného darnového zdvazku k rozhodnému dni 31. 12. 2014 tudiz ¢ini 62.496.141,00 K¢.

d) Po zalctovani veskerych dopadt a rozdila Géetnich danovych zalctovanych cen z precenénych staveb by odlozeny zavazek ¢inil
71.954.087,00 K&.

Zaruc¢ni bankovni zaruky
Bankovni zaruky poskytnuté jako zarucni — viz bod 10. této prilohy.
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7. Dlouhodobé bankovni tvery

10. Zavazky neuvedené v rozvaze (podrozvahova evidence)

Pocatecni stav

Koneény stav

Zustatek z toho z toho
Ugel tvéru Urokova mira Splatnost k 31.12. 2014 splatno v nasl. dlouhodoba zajisténi
tis. K¢ 12 més cast
1M PRIBOR + 1,65% blank énka, zast.
Akviziéni Gvér oo 20.12. 2015 30740 30740 0 ankosmenka, zas
p.a. prévo k cen.papiriim
Celkem dlouhodobé tvéry 30 740 30 740 o]
* pozn: pohybliva sazba 1M PRIBOR zafixovana Grokovym swapem z 16.8.2011 na 1,57 % p.a.
8. Majetek neuvedeny v rozvaze (podrozvahova evidence)
. . Pocatecni stav . . Konecny stav
Druh majetku (tis.K<&) PrirGstky Ubytky
k1.1. 2014 k 31.12. 2013
Leasing (najaty majetek) (0] 0 (0] (0]
Drobny hmotny majetek 26 477 1637 1919 26 195
Drobny nehmotny majetek 3090 68 91 3067
Prijaté bank.zaruky (BAK=beneficient) 75908 22888 21305 77 491
Pohledavky ze smének 0 (o] 0 0
Pohledavky z derivarovych operaci 10888 0 10856 32
CELKEM 116 363 24 593 3417 106 785
9. Zavazky
Stav v tis. K¢ k 3112.2014 3112.2013
a) souhrnna vyse zavazkt po Ihité splatnosti 6119 15 283
b) zavazky k podnikim zahrnovanym do konsolidaéniho celku 231 458
ISP Hradec Krélové, a.s., Praha 4 (IC: 60112590) 0 0
DBT s.r.o., Trutnov (IC: 47472669) 231 300
INGSERVIS s.ro., Trutnov (IC: 25285033) 0 0
ONSET a.s., Trutnov (IC 27380891) (0] 158

Komentar

VSechny bézné zavazky byly k 31. 12. 2014 uhrazeny. Zavazky vykazané v fadcich po Ihaté splatnosti jsou bud dodate¢né doslé faktury,

nebo jde o platby blokované z diivod( existence nebo predpokladu vzniku pohledévek pro budouci zapoéteni. Uéetni jednotka nema zadné

zavazky po Ihaté splatnosti vaci statu (finanéni sprava, instituce zdravotniho a socidlniho pojisténi) ani vici zaméstnanctim.

Jak z tohoto komentéfe vyplyva, nebylo a neni ani v souc¢asné dobé v zadném pfipadé diivodem vykazani zavazkl po Ihité splatnosti ne-

schopnost Ucetni jednotky tyto zavazky uhradit. Spolec¢nost BAK stavebni spole¢nost, a.s. méla k 31. 12. 2014 dostatek likvidnich financ¢nich

prostfedkd (hotovost a zlstatky na bankovnich Gétech) k jejich Ghradé. To ostatné potvrdil i Krajsky soud v Hradci Krdlové ve svém usneseni

ze dne 6. 3. 2015, kdy byl zamitnut insolvenéni ndvrh ¢j. KSHK 35 INS 12517 / 2014 jako nedlvodny, protoze se jim navrhovatel snazil pouze

domoci Ghrady pohledavek, které nebyly splatné a zaroven nékteré z nich byly sporné, coz véak nemuize byt pfedmétem insolvenéniho fizeni.
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Druh zadvazku (v tis. K&) Prirtstky Ubytky
k1.1. 2014 k 31.12. 2014
Zavazky z leasingovych smluv 0 0 0 0
Bankovni zaruky KB (dle rozpisu) 430962 76 358 372870 134 450
Bankovni zaruky CSOB (dle rozp.) 93177 76291 53526 115942
Bankovni zaruky CS (dle rozp.) 163797 54568 147612 70753
Bankovni zaruky UniCredit (dle rozp.) 78010 103 606 69001 112615
Pojisténi zaruk KUPEG (dle rozp.) 20000 23600 43600 0
Z&vazky z derivatovych operaci 11779 11557 222
Nevyfizené reklamace 11122 3251 14373
CELKEM 808 847 337674 698 166 448 355
Rozpis bankovnich zaruk . . . -
) KB Ccs UniCredit CSoB KUPEG Celkem
(zGstatek k 31.12. 2013 v tis. K&)
soutézni 1350 0 0 12360 0 13710
realiza¢ni 16787 44879 9069 25925 0 96 660
zarucni 115 441 25874 103546 77 657 0 322518
za zaplaceni faktury 872 (0] 0 0 (0] 872
za vraceni akontace 0 0 0 (0] 0 (0]
CELKEM 134 450 70753 12 615 115 942 o] 433760
11. Financni pronajem — leasing (v tis. K¢)
Spolecnost k 31. 12. 2014 neeviduje majetek najaty formou financ¢niho leasingu.
12. Naklady na odmeény statutarnimu auditorovi (v tis. KC)
Sluzba Odmény za rok 2013 Poznamka
Povinny audit tc¢etni zavérky 282 véetné konsolidované UZ
Jiné sluzby 85 smlouva o odborné pomoci
CELKEM 367
13. Vynosy dle Cinnosti (v tis. K¢)
Cinnost (tis. K&) rok 2014 rok 2013
Stavebni prace 2841307 2205436
Pulj¢ovny stavebni techniky 2354 2474
Arealy 12545 13280
Ostatni 73219 35752
Celkem 2929425 2256 942
z toho zahrani¢ni 0 0
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14. Rizika vyplyvajici ze soudnich sport
Rizika vyplyvajici ze soudnich spor( aktivné vedenych spoleénosti BAK stavebni spoleénost, a.s. byla na zakladé analyzy provedené dle
vyjadieni pravnikl zastupujicich spole¢nost v pfislusnych soudnich sporech zohlednéna v Géetni zavérce k 31. 12. 2014 tak, aby neovlivnila

pohled na vysi vykdzaného majetku (pohledévek), a to tvorbou odpovidajicich opravnych polozek.

Pokud se tyka sport, které jsou vedeny proti spolec¢nosti BAK stavebni spolecnost, a.s., byla i zde ve spolupraci s pravniky provedena
obdobna analyza moznych negativnich dopadd do hospodareni spole¢nosti BAK stavebni spole¢nost, a.s.

ZUGstatek rezervy na soudni spory k 31. 12. 2014 ¢ini 6.505 tis. K¢. (ke konci minulého roku 1.920 tis. K¢)
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Komentar k prehledu o zménach vlastniho kapitalu v r. 2014

a)

c)

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

VLASTNI KAPITAL

R&dn& valna hromada spolec¢nosti BAK stavebni spole¢nost, a.s., konana dne 14. 5. 2014 schvalila pfevod zisku po zdanéni za obdobi od
1.1. 2013 do 31. 12. 2013 ve vysi 11.769.544,05 K¢ na Gcet nerozdéleného zisku minulych let.

Precenéni majetku a zavazkl

V lcetnim obdobi bylo provedeno precenéni podilti a majetkovych Gcasti v dcefinych spolec¢nostech metodou ekvivalence s celkovym

dopadem do meziroéni zmény (zvyseni) vlastniho kapitdlu o0 9.056.129,40 K¢ se zUstatkem k 31. 12. 2014 ve vysi 3.290.802,81 K¢ (zvySeni

vlastniho kapitalu).

Déle bylo prouctovano precenéni realnou hodnotou trokového swapu (zafixovani pohyblivé trokové sazby 1M PRIBOR u dlouhodobého

akviziéniho Gvéru) s celkovym dopadem do zmény vyse vlastniho kapitédlu k 31. 12. 2014, kdy stav k 31. 12. 2014 ocenéni derivatl je

-189.319,68 K¢, do bézného lcetniho obdobi byl protctovan meziroéni rozdil ve vysi 648.827,25 K¢.

Vysledek hospodareni bézného obdobi

V roce 2014 bylo dosazeno Ucetniho zisku po zdanéni ve vysi 8.336.089,37 K¢ pfi obratu (vynosech celkem) 2.929.425.198,79 K¢.

Polozky viastniho kapitdlu I-!cspod. Zéklafirrl' Kapitalové Fondy Nerozd'.zisk ; Neuhr. Zména
vysledek kapital fondy min.let ztrata m.let stavu VK

rezervni ost. fondy
Stav na pocatku Gcetniho obdobi 11770 285000 -6 604 57 000 0 184842 0 532008
Zvyseni zékladniho kapitélu (0] 0
Vyplata dividend (0] (0]
Precenéni majetku a zav. (0] 9705 9705
E Pfidél do rezervniho fondu 0 (o] 0
V\El Pfidél do ostatnich fond( 0 0
Nerozdéleny zisk -11770 11770 0
Ostatni ¢erpani (0] (0]
Hospodarsky vysledek bézného roku 8336 8336
Konecny stav k 31. 12. 2013 8336 285 000 3101 57 000 0 196 612 0 550 049
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CASH FLOW

P. Stav penéznich prostfedkt a penéznich ekvivalent( na zaéatku uéetniho obdobi 88 663
Penézni toky z hlavni vydéle¢né cinnosti (provozni ¢innost)
Z. Ucetni zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti pred zdanénim (+/-) 13872
A. 1 Upravy o nepenézni operace 23 697
A. 1 1 Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zlistatkové ceny prodanych stalych aktiv, odpis pohledavek 41862
A 1 2 Zmeéna stavu opravnych polozek a rezerv (+/-) -59
A. 1 3 Zisk (-) / ztrata (+) z prodeje stalych aktiv -90
A 1 4 Vynosy z dividend a podil(i na zisku (-) -5 250
A 1 5 Vyuctované nakladové troky (+) a vynosové troky (-) s vyjimkou kapitalizovanych drok( -3710
A 1 6 Piipadné tpravy o ostatni nepénézni operace -9 056
A N Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim, zménami pracovniho kapitalu 37569
a mimoradnymi polozkami
2 Zmény stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitalu -24 845
2 1 Zména stavu pohledévek z provozni ¢innosti (-/+) a pfechodnych G¢ta aktiv -63 387
A. 2 2 Zména stavu kratkodobych zévazk( z provozni ¢innosti (+/-) a pfechodnych G¢tl pasiv 107 531
A 2 3 Zména stavu zdsob (-/1) -68 989
A 2 4 Zména stavu kréatkod. finanéniho maj. nespadajiciho do penéznich prostt. a ekvivalentti (-/+) [0]
A. o Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a mimoradnymi polozkami 12724
A. 3 Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych (-) -3341
A 4 Prijaté droky (+) 7051
A. 5 Zaplacend dar z pfijmd za béznou ¢innost a domérky dané za minuld obdobi (-) -5536
A 6 Pf\'jmy a vydaje spojené s mimoradnymi Gcetnimi pripady, které tvoii mimoradny hospodarisky o
vysledek, véetné uhrazené splatné dané z piijmd z mimofadné &innosti
A. o Cisty penézni tok z provozni &innosti 10 898
Penézni toky z investicni ¢innosti
B. 1 Vydaje spojené s pofizenim stélych aktiv (-) -8042
B. 2 Piijmy z prodeje stalych aktiv (+) 90
B. 3 Pujéky a Gvéry spiiznénym osobam (-/+) [0]
B. o Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -7 952
Penézni toky z financnich ¢innosti
c 1 Dopady zmén dlouhodobych zévazkd, popi. takovych kratkodobych zévazka, které spadaji do 35821
oblasti finanéni ¢innosti (napf. provozni Uvéry) na penézni prostfedky a ekvivalenty
C 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky a ekvivalenty 14 955
c 5 1 Zvyéem’,penéinl’ch Elrostvfedkvﬂ z fitulu lzvyéem’ zékladﬁl’ho,kapité\u, emisniho &Zia, eventualné o
rezervniho fondu, véetné slozenych zaloh na toto zvyseni (+)
C. 2 2 Vyplaceni podilii na viastnim jméni spole¢nikim (-) 0
C. 2 3 Dal3i vklady penéznich prostiedku spoleénikl a akcionard (+) 0
C. 2 4 Uhrada ztréty spole¢niky (+) 0
C. 2 5 Piimé platby na vrub fondti (-) 9705
C. 2 6 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vcetné zaplacené dané (-), Pfijaté dividendy (+) 5250
(& o Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti -20 866
ES Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredki -17 920
R. Stav penéznich prostiedkt a pen. ekvivalenti na konci uéetniho obdobi 70 743
v tom - Penize a ceniny (Rozvaha C.IV1) 2148
- Uéty v bankach (Rozvaha C.IV.2.) 68595
- Kratkodobé cenné papiry a podily (Rozvaha C.IV.3.) (0]
- Ostatnf: 0
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NASLEDNE UDALOSTI PO DATU

UCETNI ZAVERKY K 31.12. 2014

Nebyly zjistény zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti po datu
ucetni zaverky k 31.12. 2014, které by bylo nutno promitnout do
této ucetni zavérky, nez ty, které jsou jiz zminény a komentovany
v pfislusnych ¢astech této pfilohy.

Datum: 6. 3. 2015

Podpis statutarniho zastupce:

Ing. Dusan Cizek
mistopredseda predstavenstva
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ALCE

living for consulting

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionifi a pfedstavenstvu o ovéfeni Vyrocni zpravy za rok 2014
spole¢nosti BAK stavebni spole¢nost, a.s., se sidlem Vodni 177, Stfedni Pfedmésti, 541 01 Trutnov,
IC 284 02 758.

Ovéiili jsme soulad Vyro¢ni zprivy spole¢nosti BAK stavebni spolecnost, a.s., za rok 2014
s Uletni zavérkou, kterd je obsaZena v této Vyrocni zpravé ve Financni ¢asti. Za spravnost Vyrocni
zpravy je zodpovédny statutirni organ spole¢nosti BAK stavebni spole¢nost, a.s. Nasim dkolem je
vydat na zikladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu Vyrocni zprivy s ucetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu s Mezinirodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor
naplanoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve Vyroéni
zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz piedmétem zobrazeni v Géetni zdvérce, jsou ve
vsech vyznamnjch (materidlnich) ohledech vsouladu s pfislusnou UGcetni zivérkou. Jsme
piesvédceni, ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Podle naseho nézoru jsou informace uvedené ve Vyroéni zpravé spoleénosti BAK stavebni
spole¢nost, a.s., za rok 2014 ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s vy$e uvedenou ucetni zavérkou.

01

V Trutnové, dne 21. zifi 2015

Kreston A&CE Audit, s. t. o.

Ptasinského 4, 602 00 Brno
opravaéni KACR & 007
Ing. Leo$ Kozohorsky, jednatel spolecnosti

[ | q '
t* 7

Ing. Stanislav Freibert

auditor, opravnéni ¢ 0710

Ptilohy: Vyroéni zpriva k 31.12.2014

member of K Kreston Intermational
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BAK stavebni spole¢nost, a.s O 2
Generalni feditelstvi
Vodni 177, 541 01 Trutnov 1

IC 28402758

DIC CZ 28402758

Registrace u Krajského soudu

v Hradci Krélové, oddil B, viozka 2876

Telefon: +420 499 800 1M1 O 3

Fax: +420 499 800 200
E-mail: info@bak.cz
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KONTAKTY

Kancelaf Praha
Antala Staska 510/38
140 00 Praha 4

Telefon: +420 268 001 333
Fax: +420 286 001 332

Kancelar Jablonec nad Nisou
Na Hutich 2962/44
466 57 Jablonec nad Nisou

Telefon: +420 483 368 301
Fax: +420 483 368 303

Kancelar Hradec Krélové
Pouchovska
500 03 Hradec Kréalové

Telefon: +420 495 059 111
Fax: +420 059 201
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